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CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE
SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE

Preambul

Parcul industrial Sfantu Gheorghe functioneaza sub directa administrare a SC SEPSIIPAR
SRL (numit in continuare Administrator);

In baza Ordinului nr. 3.205/2016 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial;

SC SEPSIIPAR SRL detine in administrare terenuri cu suprafata totala de 28,79 hectare,
respectiv cladirile situate pe aceste terenuri din incinta Parcului Industrial Sfantu Gheorghe;

In baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, partile au convenit sd incheie prezentul contract de administrare si de prestari Servicii
conexe;

Rezidentul a concesionat/inchiriat pe amplasamentul Parcului industrial Sfantu Gheorghe
terenuri/constructii in suprafata de  mp;

Sau, dupa caz

Rezidentul a inchiriat un spatiu/spatii in suprafatd de mp in Cladirea Principald a
Parcului industrial Sfantu Gheorghe;

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC SEPSIIPAR SRL , cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos,
nr. 5, Jud. Covasna, CIF RO 33602606 , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J14/208/2014,
Cont: RO510TPV300000881326R0O01, deschis la OTP BANK Romania, reprezentat de DI.
Petroczki Gheza — losif, Tn calitate de administrator al Parcului Industrial,

si

1.2.S.C. ... S.R.L/S.A., cusediul inloc......c..cveenee. , Strada .............. o] SRS , Judetul ......... ,
cod postal ......... ,Tels e, JFax: o ,e-mail: ......... , inregistrata la Registrul Comertului
cunt. ......... ,avand C.U.l............ ,cont IBAN . ............. deschis la ................ , reprezentata legal de
dl ............ , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului industrial Sfantu

Gheorghe pe de alta parte,

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie asigurarea urmatoarelor servicii:
a) receptie, info-point;
b) includerea locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;
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C) consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;

d) facilitarea legaturii cu centrele universitare Sfantu Gheorghe si Brasov;

e) intretinere, reparatii drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;

f) iluminatul public al perimetrului precum cel al céilor de acces si pietonale;

g) paza si protectia zonelor comune si a perimetrului parcului;

h) interventiile rapide la instalatiile de utilitati aflate in afara perimetrului locatarului;

i) canalizare ape pluviale ape menajere, intretinere si exploatare statie de epurare apa;

J) dreptul de folosinta a salilor de conferintd cu aparatura aferentd acestuia — calculator,
sistem audio — video, sonorizare, video proiectie;

k) asigurare buletin informativ online cu privire la principalele decizii ce privesc
activitatile desfasurate In perimetrul parcului industrial adoptate de autoritétile si
organismele competente n materie;

I) alte servicii asimilate.

Art. 111. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Contractul se incheie pe o perioadd de .......... ani, incepand cu data semnarii prezentului
contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. SC SEPSIIPAR SRL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii Contractului, Administratorul are dreptul de administrare asupra Terenului
(“Unitatii”) si/sau suprafetelor din Cladirea Principald, care formeaza obiectul prezentului Contract.
4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr. 3.205/2016 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice a fost obtinut in mod legal si, la data semnarii
acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este Tn vigoare, nu a fost retras i nu existd motive
pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul/imobilele administrate:

a. nu fac si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia sub
orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese.

b. la data semndrii, nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

C. Nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fard a se limita la ipotecd, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

d. nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

e. nu prezintd niciun fel de contaminare care sa contravind regulilor Tn vigoare de ocrotire a
mediului inconjurator;

f. este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze construirea
Proiectului propus, incluzénd, dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal,
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.4. Regimul urbanistic al Parcului Industrial este guvernat de Planul de Urbanism General al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

4.2. REZIDENTUL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizatd, functiondnd in mod valabil potrivit legilor romane si are
capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul/spatiul de birouri din administrarea
SC SEPSIIPAR SRL.
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4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu a fost declarat n faliment sau insolvabil si, dupa cunostinta sa, nu a fost formulata nicio
actiune sau cerere pentru declararea falimentului sau a vreunei situatii prevazute de Legea nr.
85/2006.

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si niciun contract sau orice
alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau
Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau
impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul
Contract.

4.2.5.Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe suprafata de
teren pentru care i s-a acordat dreptul de concesiune respecta integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care si depaseasca limitele impuse
de legislatia romana in vigoare, dupa caz. Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau
autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.6. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.
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Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Rezidentul va achita semestrial (terenuri)/ anual (spatii din Cladirea Principalad) taxa de
administrare ce reprezinta contravaloarea in lei a sumei de 0,2 EURO/mp/an + TVA, in termen de
15 de zile calendaristice de la data primirii facturii. Factura se va emite pentru semestrul/anul in
curs In termen de 15 zile calendaristice de la semnarea prezentului contract, iar ulterior, in prima
lund din semestru/an in curs, pani in data de 15 al primei luni. In cazul in care contractul de
concesiune/inchiriere expira sau se reziliaza Tnainte de terminarea semestrului/anului,
administratorul va restitui taxa de administrare perceputa in avans aferenta perioadei de timp dintre
data expirarii/rezilierii si sfarsitul semestrului/anului.

Rezidentul are obligatia achitarii taxei de administrare si in cazul Tn care va opta ulterior pentru
cumpararea terenului in conformitate cu Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe. In cazul achizitionarii terenului taxa de administrare reprezinta contravaloarea in lei a
sumei de 0,5 Euro/mp/an.

5.2. Achitarea taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de
catre SC SEPSIIPAR SRL la data scadentei stabilite de parti 1n contul nr.
RO510TPV300000881326R0O01, deschis la OTP BANK Romania.

5.3. Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin postd electronica a
facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei,
valabil la data emiterii facturii.

5.4. Tn cazul neplatii taxei de administrare in termen de 15 de zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Rezidentul datoreaza SC SEPSIIPAR SRL penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei n lei datorate.
Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Administratorul Parcului are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze de la rezidentii Parcului industrial sumele de bani datorate SC SEPSIIPAR SRL de
catre acestia, in baza contractelor de administrare si prestari de servicii conexe;
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b)

c)

sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a SC SEPSIIPAR SRL;

sd sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului industrial Sfantu Gheorghe, a oricarei dispozitii legale.

. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

dreptul de folosintda asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractului de
administrare §i prestari de servicii conexe, in conditii utile si netulburate;

dreptul de folosinta asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii/unitatilor care formeaza
obiectul contractului de administrare si prestari de servicii cOnexe incheiate cu acestia, in
conditii utile si netulburate;

dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune, in conditii utile si netulburate;

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1.

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

Administratorul are urmatoarele atributii si obligatii:

sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Platformei;

neimplicarea SC SEPSIIPAR SRL in practici abuzive Tmpotriva rezidentilor Parcului;

sa monitorizeze respectarea de catre toti rezidentii Parcului industrial a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional;

sa asigure rezidentilor Parcului industrial dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune de
pe Parcul industrial Sfantu Gheorghe;

sd efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului folosinta
normald asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

sa Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;

sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului industrial, n
conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

sa depuna diligentele in scopul finantarii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte
investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului
industrial,

sa colaboreze si sd coopereze cu autoritdfile publice central si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii Tn cadrul Parcului, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului industrial;

Sa colaboreze si sd coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea implementarii strategiei
de dezvoltare a parcului industrial;

sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

sa plateasca administratorului parcului sumele prevazute in contractul de administrare si
prestari de servicii conexe;
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b) sa nu furnizeze date false/inexacte in documentele depuse pentru obtinerea calititii de rezident;

C) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii;

d) sarespecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii,

e) saexecute, dupa caz, din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate
la limitele unitatii a locatiilor specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta, conform
reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si termica, canalizare si alte
servicii, conform contractelor de servicii incheiate cu furnizorii/prestatorii, cu care are contract
incheiat Parcul Industrial;

f) sd nu schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul
prealabil scris al SC SEPSIIPAR SRL,;

g) saexecute din fonduri proprii lucrari de dotare-amenajare;

h) si plateasca SC SEPSIIPAR SRL sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

i) sa respecte regulamentele emise de catre SC SEPSIIPAR SRL, sa respecte orice alte obligatii
derivand din regulamentele elaborate de catre aceasta si aplicabile raporturilor juridice nascute
intre rezidenti si SC SEPSIIPAR SRL;

j) sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusiva
aferentd, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incét, cu exceptia uzurii normale, sd le mentina in starea de la momentul incheierii contractului
de administrare $i prestdri de servicii conexe;

k) sa respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul de administrare si prestari de servicii
conexe, pe toata durata acestuia;

I) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu SC SEPSIIPAR SRL, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii
exclusive aferente, dupa caz, fara acordul administratorului;

m) sd respecte regulile de circulatie Tn cadrul incintei Parcului industrial Sfantu Gheorghe,
elaborate de SC SEPSIIPAR SRL,;

n) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sa obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea
unitatii/unitatilor, dupa caz.
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Art. VIII. INTRAREA TN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract de administrare §i de prestari servicii conexe intrd in vigoare la data
de .

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazd in urmatoarele
cazuri:

a) in caz de neplata de catre rezidentul parcului a sumelor convenite in contractul de administrare si
prestari de servicii conexe, dupa mai mult de 30 de zile de la data scadentei, in baza notificérii de
reziliere conventionald din partea administratorului parcului;

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste unitatea aflatd in folosinta sa conform destinatiei
stabilite Tn prezentul contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 30 (treizeci) zile de
la data la care a fost notificat in acest sens de citre SC SEPSIIPAR SRL.

C) 1n situatia in care Rezidentul nu respecta obligatiile prevazute la art. VII. Punctul 7.2. si nu
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remediaza aceasta incélcare in termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii notificarii scrise
trimise de SC SEPSIIPAR SRL;

9.3. Contractul inceteaza Tn oricare din urmatoarele situatii:

a) expirarea termenului;

b) Tncetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

c) falimentul rezidentului parcului.

9.4. In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul Parcului are dreptul si intre in posesia unitatii ce a
format obiectul contractului de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace
proprii.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta
si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit in
domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre SC SEPSIIPAR SRL se va imputa mai intéi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, Thcepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Codul civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

11.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada In care aceasta actioneaza.

11.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.4 Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

11.5 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile calendaristice de la incetare.

11.6 Daca forta majord actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fara
ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art. XI1. LITIGII

12.1 Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau in legaturd cu
indeplinirea contractului.

12.2 Daca, dupa 15 zile calendaristice de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve
Tn mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze fie prin
arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaniei, fie de catre instantele judecatoresti din
Romania.

Art. XIII. COMUNICARI
13.1 Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
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transmisa in scris. Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

13.2 Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

sepsiipar@gmail.com
www.sepsipark.ro

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Tn cazul n care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declarata nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ............ , la sediul SC SEPSIIPAR SRL, in 2 (doud)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,
SC SEPSIIPAR SRL S e SRL/S.A.
Administrator Administrator /Director

PETROCZKI GHEZA- 10SIF



