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CONTRACT DE CONCESIUNE

Avand Tn vedere urmatoarele:

(A) Proprietarul terenurilor aferente Parcului Industrial Sfantu Gheorghe, situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos , este Municipiul Sfantu
Gheorghe;

(B) Sepsiipar SRL are dreptul de a administra terenurile pe baza Contractului de
administrare nr. 52524/06.09.2016;

(C) Parcului Industrial "Sepsiipar”s-a constituit si a obtinut titlul de parc industrial
in baza prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale;

(D) Entitatea ............ , si-a manifestat intentia ferma de a concesiona o parcela din
terenul mentionat la punctul (A) in vederea realizarii Proiectului, conform
Anexei nr. ... la prezentul Contract din care face parte integranta.

(E) Entitatea va desfasurara in Parcul Industrial Sepsiipar activitdti conform
obiectului sau de activitate in deplind concordanta cu obiectivele parcurilor
industriale prevazute de Legi speciale.

Partile contractului

Municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de proprietar al terenului, cu sediul n
municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, prin SEPSIIPAR SRL,
Administratorul Parcului Industrial, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul
Céampul Frumos, nr. 5, Jud. Covasna , CIF RO 33602606 , inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. J14/208/2014, Cont: RO510TPV300000881326R0O01, deschis la OTP
BANK Romania, reprezentata de Petroczki Gheza losif-administrator, in calitate de
concedent

s
SC. . S.R.L/S.A., cu sediul In loc.......ccuee....... , strada .............. 1) RO , Judetul
......... , cod postal ........., Tel: ...........,Fax: ..., e-mail: ........., inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. ......... ,avand C.U.L............ , cont IBAN nr. ............. deschis la

................ , reprezentatd legal de dl/dna ............, cu functia de Administrator, (denumit n
continuare "Rezident" sau “Concesionar”)

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul prezentului Contract il constituie concesionarea unei parcele din terenul
proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe aflat in administrarea SC Sepsiipar SRL,
avand urmatoarele elemente de identificare:

a) Suprafata terenului: mp
b) Amplasare: teren intravilan, situat in municipiul Sfantu Gheorghe, cartierul
Céampul Frumos Tn incinta Parcului Industrial "Sepsiipar"



SEPSI PARK i

S.C. SEPSIIPAR S.R.L.
CIF: 33602606, Nr. reg. com: J]14/208/2014
520100 Sfantu Gheorghe, cart. Campul frumos, nr. 5, jud. Covasna

c) Categoria de folosinta a Terenului inscrisa in Cartea

+40 749 142 915
sepsiipar@gmail.com
www.sepsipark.ro

Funciara:

d) Nr. cadastral : Documentatia cadastrala, Anexa nr. 1, la prezentul
Contract

e) Cartea Funciara nr. Extras de carte funciara Anexa nr. 2, la

prezentul Contract
f) Proces verbal predare- primire amplasament - Anexa nr. 3, la prezentul
Contract

1.2. Municipiul Sfantu Gheorghe da dreptul Concesionarului de a edifica pe teren
constructiile prevazute 1n Proiect, cu respectarea pe deplin a dispozitiilor legale aplicabile,
drept afectat de conditia suspensiva de a realiza intocmai Proiectul propus, conform
Anexei nr. 4 la prezentul contract.

ART Il. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Dreptul de concesiune asupra terenului este valabil pentru o perioadd de
ani incepand cu data intrarii acestuia in vigoare, conform art. 7.1.

2.2. Partile sunt de acord ca in cazul Tn care Contractul are o duratda mai mica de 49 de ani,
la expirarea perioadei mentionate la art. 2.1., aceasta poate fi prelungit printr-un act
aditional la cererea Concesionarului pana la o perioada maxima de 49 de ani, pe baza unei
notificari scrise catre Municipiul Sfantu Gheorghe/ Sepsiipar SRL de catre Concesionar
cu minimum 12 luni Tnainte de expirarea Contractului.

Art. I1l DECLARATIILE PARTILOR
3.1. CONCEDENTUL declara, pe proprie raspundere, urmdtoarele:

3.1.1. La data semnarii, Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul terenului ce face
obiectul prezentului Contract, si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune Tn
favoarea Concesionarului, in conditiile prezentului Contract;

3.1.2. Terenul nu a facut obiectul unui antecontract sau contract privind instrainarea
acestuia sub orice forma sau un alt contract de orice naturda, prin care s-ar constitui Tn
favoarea unei terte persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun
drept de folosinta;

3.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul unor cereri sau
pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, ori a unei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare in baza unor legi speciale si nici al unui litigiu
judecatoresc sau administrativ;

3.1.4. Terenul nu este grevat de sarcini (ipoteca, privilegiu, servitute) constituita in
favoarea unor terte persoane;
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3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul unor proceduri de
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care Municipiul Sfantu Gheorghe are cunostinta;
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3.1.6. Concedentul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciara a drepturilor
Concesionarului ce rezulta din prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de catre Concesionar pe terenul proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe conform Anexei nr. 4, Concedentul semneaza Procesul-
verbal prin care se constata indeplinirea obligatiilor de investitii de catre Concesionar.

3.1.8. Concedentul declara ca la finalizarea Proiectului propus este de acord ca
Concesionarul sa nscrie in Cartea Funciara dreptul de proprictate asupra constructiilor
ridicate si ca este de acord ca acesta sa indeplineasca toate formalitatile de carte funciara
n conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declara, pe propria raspundere, urmdtoarele:

3.2.1. Este o entitate legal organizata, functiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne
si are capacitatea juridica necesara pentru a folosi terenul si de a realiza Proiectul in
conformitate cu prevederile prezentului Contract;

3.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnicd pentru a incheia si executa prezentul
Contract;

3.2.3. Nu se afld in stare de faliment, nu este insolvabil si nu s-a formulat procedura de
declarare a falimentului de catre creditorii acestuia;

3.2.4. Nu constituie parte in nici un act juridic, care are avea ca efect interzicerea sau
impiedicarea desfasurdrii activitdtii curente sau viitoare al societatii, sau interzicerea ori
impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de Concedent prin prezentul
Contract;

3.2.5. Activitdtile care se vor desfdsura pe teren nu contamineaza mediul peste limitele
impuse de legislatia in vigoare;

3.2.6. Concesionarul va obtine toate avizele, aprobarile, permisele sau autorizatiile
necesare in vederea desfasurarii activitatilor.

Art. IV PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. Tn schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va
plati in contul Administratorului Parcului Industrial o taxa de concesionare reprezentand
echivalentul in lei a sumei de 1,5 euro/mp/an (fira TVA , acesta se va adauga daca
legislatia in vigoare la data concesiondrii o prevede).

4.1.1 Tn cazul prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional, partile in
conformitate cu prevederile art. 3.2, vor renegocia taxa de concesiune.
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4.2 Taxa de concesionare prevazuta la art. 4.1. poate fi redusa in urma aplicarii unui
punctaj rezultat in functie de profilul activitatii desfasurate, a numarului de locuri de
munca create in Parcul Industrial, valoarea investitiei realizate in parc, a salariului mediu
al angajatilor din parc, conform Anexei nr. 5 la prezentul Contract.

4.2.1. Tn cazul in care Concesionarul isi stabileste sediul social in Parcul Industrial, pretul
prevazut la art. 4.1. se reduce suplimentar cu 10% - exclusiv pe durata mentinerii sediului
social respectiv.

4.2.2. Taxa de concesionare se majoreaza cu 50%, dacd la expirarea primului an de
contract rezidentul nu a prezentat administratorului parcului autorizatia de construire
emisd in vederea realizdrii investitiei. Taxa de concesionare se majoreaza cu inca 50%,
dacd pana la sfarsitul anului 2 de contract nu s-a realizat receptia finald a investitiei. In
cazuri bine justificate, de la aceste prevederi Adunarea Generalda a Asociatilor al
SEPSIIPAR SRL poate acorda derogari.

4.3 Plata taxei de concesionare se va efectua semestrial in lei la cursul Euro/Lei practicat
de BNR la data facturarii, ih primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecarui
semestru. Pentru primele 12 (doisprezece) luni de derulare a Contractului, plata se va
efectua 1n avans, prezentul Contract fiind incheiat sub conditia suspensiva a achitarii taxei
de concesionare pentru primele 12 (doisprezece) luni.

4.4. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de cétre Sepsiipar
SRL, n contul nr. RO51 OTPV 3000 0088 1326 ROO01, deschis la OTP Sfantu Gheorghe.

4.5. In cazul neplatii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Concesionarul datoreaza Concedentului penalitati de intarziere de 0,1% pentru
fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei datorate n lei.

4.6. Pe langa plata taxei de concesionare, conform articolului 4.1.,atat in cursul executiei
Proiectului propus, precum si ulterior, Concesionarul se obliga sa plateasca lunar, pana la
finele lunii in curs, consumul de apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare si orice
alt serviciu conform contractelor de furnizare incheiate de Concesionar cu furnizorii
acestor utilitati.

4.7. Pe langa redeventa prevazuta in prezentul articol, Concesionarul va achita
administratorului Parcului Industrial Sepsiipar, respectiv societatii Sepsiipar SRL, o taxa
de administrare in cuantumul de 0,2 Eur / mp / an in conditiile stabilite prin contractul de
administrare si de prestari servicii conexe incheiat intre aceste doua parti.

4.8. Concesionarul are posibilitatea achizitionarii terenului dupa cel putin 5 ani de la
incheierea Contractului de Concesiune dar numai dupa realizarea in proportie de 100% a
investitiei asumate.

4.9. In cazul achizitionarii in conditiile art. 4.8. pretul minim de vanzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de achizitionare, printr-o expertiza intocmitd de catre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea terenului se va stabili fard luarea in considerare a
eventualelor investitii realizate de concesionar, ulterior semndrii contractului de
concesionare.
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Art. V DREPTURILE PARTILOR

5.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

5.1.1. De a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa terenul, cu respectarea
Proiectului pentru care a fost concesionat, a regulamentului Parcului Industrial
“Sepsiipar” si a tuturor prevederilor legale aplicabile;

5.1.2. Dreptul de a cumpara terenul ce face obiectul prezentului Contract, dupa implinirea
unui termen de 5 (cinci) ani de la semnarea prezentului Contract, dar nu mai Tnainte de
finalizarea in proportie de 100% a investitiei prevazuta in Proiect;

5.1.3. Cererea privind exprimarea intentiei de cumparare a terenului, se va depune la
sediul Sepsiipar SRL, dupa implinirea termenului de 5 ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotita de dovada realizarii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrarilor/finala dupa caz). Sepsiipar SRL va intocmi un referat si
va Tnainta documentatia catre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;

5.1.4. Pretul minim de vanzare va fi stabilit dupd exprimarea intentiei de achizitionare,
printr-o expertiza intocmita de catre un expert autorizat ANEVAR. Valoarea terenului se
va stabili fard luarea in considerare a eventualelor investitii realizate de concesionar,
ulterior semnarii contractului de concesionare.

5.1.5 Actul de vénzare-cumpdrare se va incheia in formd autenticd in baza hotararii
consiliului local privind aprobarea vanzarii terenului;

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului
(Municipiul Sfantu Gheorghe) conform contractului de vanzare - cumparare, in termen de
15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnarii contractului de vanzare-
cumparare, conform hotararii consiliului local, si va fi achitat in lei, la cursul de schimb
LEU/EURO anuntat de Banca Nationala a Romaniei la data efectuarii platii.

5.1.7. Concesionarul are drept de preemtiune pentru cumpararea terenurilor ce fac
obiectul prezentului contract. Partile consimt la notarea preemtiunii in cartea funciara.

5.2. Concedentul, are urmatoarele drepturi:

5.2.1. Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a Proiectului i modul
de respectare a obligatiilor asumate de catre Concesionar;

5.2.2. La incetarea Contractului, Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a dobandi
dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului si de a solicita Concesionarului
incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri, in conformitate
cu prevederile art. IX.
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5.2.3. Orice alte drepturi corelative obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul
Contract.

Art. VI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1 Concesionarul are urmatoarele obligatii:

6.1.1. De a realiza intocmai Proiectul prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract;

6.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectdind prevederile legii,
regulamentul de functionare a Parcului Industrial "Sepsiipar™ si al prezentului Contract,
precum si Proiectul propus;

6.1.3. Sa nu cesioneze nimanui, in tot sau in parte, dreptul de concesiune asupra terenului;
6.1.4. Sa plateasca taxa de concesionare Th cuantumul si la termenele prevazute la
articolul IV din prezentul Contract;

6.1.5. Sa inceapa lucrdrile Proiectului propus imediat dupd primirea autorizatiei de
constructie si sa le finalizeze in termen de cel mult 12 luni de la data semnarii
Contractului;

6.1.6. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus, cu respectarea autorizatiei de construire
eliberata de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile;

6.1.7. Sa obtina toate avizele, acordurile, autorizatiile prevazute de legislatia Tn vigoare
pentru realizarea Proiectului si desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare Tn acest
sens vor fi suportate in intregime de catre Concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru
obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare, precum si pentru notarea in cartea
funciara aferentd a drepturilor ndscute in baza prezentului Contract;

6.1.8. Sa respecte legislatia si normele de protectia mediului, protectia muncii si P.S.1;
6.1.9. Sa transfere citre Concedent, daca acesta isi va manifesta vointa in acest sens la
data incetarii prezentului Contract, dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului
conform prevederilor de la art. 5.2.2. Cladirile vor fi predate in starea in care se vor afla la
acea data;

6.1.10. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de
la limitele terenului principal la locatiile specificate si sa plateasca lunar, conform
reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica, gaze naturale, canalizare si
alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor;

6.1.11. Sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre
proprietarii sau detinatorii acestora ;

6.1.12. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru Inregistrarea in Cartea Funciard a
dreptului de concesiune in favoarea sa si pentru inscrierea dreptului de superficie sub
conditie suspensiva in Cartea Funciara si sa suporte orice cheltuiald in acest sens;

6.1.13. Sa predea terenul la incetarea Contractului, in stare corespunzatoare, predare care
va fi consemnata intr-un proces-verbal de predare-primire, in cazul in care Concesionarul
nu a achizitionat terenul de la Concedent in baza contractului de vanzare — cumparare
conform prezentului Contract;

6.1.14 Sa demoleze constructiile Proiectului sau sa suporte cheltuielile cu demolarea,
lasand terenul intr-o stare cel putin la fel de buna cu cea in care 1-a preluat, in termen de 6
luni de la data refuzului Municipiului Sfantu Gheorghe de a cumpara constructiile, in
cazul in care nu este prevazut altfel in Contract sau Partile nu au agreat in mod expres
altfel printr-un alt document scris;
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6.1.15. Conform prevederilor Art. 9 din Legea 307/2006, privind apdrarea impotriva
incendiilor, republicat cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art.17, lit. h
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, obligatia exercitarii atributiilor pe
linia apararii impotriva incendiilor revine firmei S.C. ....cccvuvnennns SRL, in terenurile
inchiriate si/sau concesionate de la SC SEPSIIPAR SRL Sfantu Gheorghe.

6.1.16. Concomitent cu semnarea prezentului Contract, Concesionarul se obliga sa incheie
cu societatea Sepsiipar SRL Tn calitate de administrator al Parcului Industrial Sepsiipar, un
contract de administrare si de prestari servicii conexe in conformitate cu dispozitile legale
aplicabile parcurilor industriale.

6.1.17. Concesionarul are obligatia sa depuna documentatia completa la Directia Generala
Economica si Finante Publice Municipale, in vederea obtinerii dreptului de scutire de la
plata impozitului pe teren, cladire si alte scutiri in conditiile legii, aprobate prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.1.18 Tn vederea asigurarii mentenantei retelelor de utilitati a parcului industrial,
concesionarul va asigura drept de acces si interventie pe terenul concesionat pentru
administratorul parcului respectiv pentru organele de interventie.

6.2. Municipiul Sfantu Gheorghe are urmatoarele obligatii:

6.2.1. Sa predea terenul Concesionarului in starea corespunzatoare scopului pentru care a
fost incheiat prezentul Contract in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data semnarii Contractului. La data predarii terenului, se va intocmi
un proces verbal de predare-primire a terenului, atasat la prezentul Contract ca Anexa nr.
3, semnat de ambele Parti, prin care se va constata starea fizica a terenului;

6.2.2. Sa nu 1l tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor nascute din prezentul
Contract;

6.2.3. Sa asigure accesul direct de la teren la reteaua de drumuri publice, cu suprafata
drumului corespunzitoare pentru transportul cu camioane si autovehicule cu gabarit
normal;

6.2.4. Sa asigure in favoarea Concesionarului posibilitatea accesului catre sau de la
Proiectul propus, atat pentru persoane, cat si pentru autovehicule, inclusiv camioane;
6.2.5. Sa garanteze Concesionarul impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de
folosinta a terenului, inclusiv a celui de a construi pe teren si impotriva oricaror tulburari
asupra acestor drepturi, provenite din partea sa ori din partea unor terti,

6.2.6. In cazul in care, la Tncetarea Contractului, Municipiul Sfantu Gheorghe opteazi
pentru cumpararea constructiilor Proiectului propus, acesta va plati pretul agreat de parti,
care nu va putea depasi valoarea stabilita prin raport de evaluare ANEVAR.

Art.VII INTRAREATN VIGOARE A CONTRACTULUI

7.1. Prezentul Contract este incheiat sub conditia suspensiva a platii in avans a taxei de
concesiune pentru primele 12 (doisprezece) luni contractuale Tn conformitate cu
prevederile art. 4.3. si intra in vigoare la data efectuarii respectivei plati.

Art. V111 MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Partilor, prin act

aditional.
;
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8.2. Contractul poate fi reziliat in urmatoarele cazuri:

a) daca Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.1.1 —
6.1.16 din Contract;

b) n cazul Tn care Concesionarul nu a realizat integral investitia conform Proiectului
n termenul prevazut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract;

C) daca Municipiul Sfantu Gheorghe nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute
laart. 6.2.1 -6.2.5.

d) daca in termen de I(un) an de la semnarea contractului Concesionarul nu obtine
autorizatia de constructie aferentd investitiei propusa.

8.3. In toate cazurile prevazute la 8.2., Partea care invocd un caz de Tncalcare a
Contractului este obligat sa notifice in scris cealalta Parte cu privire la incdlcarea pretinsa.
Aceasta din urma are la dispozitie un termen de gratie de 30 (treizeci) de zile
calendaristice de la primirea notificarii s remedieze sau sa inlature respectiva incalcare.
Tn cazul in care Partea notificati nu remediaza sau nu inlitura incilcarea in termenul de
gratie, cealalta Parte va avea dreptul sa solicite rezilierea Contractului.

8.4. De asemenea, Contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fara
interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitdti prealabile, daca oricare
dintre Parti va intra Tn procedura insolventei/falimentului sau in procedurad de dizolvare
sau lichidare.

Art.  IX  EFECTELE  iNCETARII CONTRACTULUI  ASUPRA
CONSTRUCTIILOR

9.1. In cazul incetarii prezentului Contract ca urmare a implinirii termenului initial si Tn
lipsa prelungirii acestuia prin acordul Partilor, in cazul in care Concesionarul nu a
achizitionat terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu prevederile
art. 5.1.2., Concedentul are dreptul de a opta pentru cumpararea constructiilor Proiectului,
sens in care va trebui sa il notifice in acest sens pe Concesionar, in schimbul unui pret
care nu va putea depasi valoarea de piatd a constructiilor, astfel cum va rezulta in urma
efectudrii unui raport de expertiza evaluatorie de catre un evaluator autorizat. In caz
contrar, devin aplicabile prevederile art. 6.1.14 de mai sus.

9.2 In situatia in care Municipiul Sfantu Gheorghe nu isi va exercita dreptul de cumpérare
a constructiilor conform articolului 9.1., Concesionarul va avea dreptul sa instraineze in
mod liber, integral sau partial constructiile Proiectului propus oricarui tert, notificand in
acest sens Municipiul Sfantu Gheorghe in termen de 30 de zile calendaristice,inaintea
vanzarii.

Contractul de vanzare cumpdrare va putea fi incheiat numai dupa ce tertul cumpérator va
incheia cu Municipiul Sfantu Gheorghe un contract de concesiune sau contract de
vanzare-cumparare, ce va intra in vigoare dupa semnarea Contractului de vanzare si
cumpdrare (in oricare dintre situatii la un pret cel putin egal cu cel al pietei la aceea data).
In contractul de vanzare cumpdrare dintre Concesionar si tert (avand ca obiect constructia)
se va introduce de catre Concesionar in mod obligatoriu o clauza, sub sanctiunea nulitatii
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contractului, conform careia Tertul cumparator va fi obligat sd efectueze in cadrul
Proiectului exclusiv activitatile permise Tn cadrul Parcului Industrial “Sepsiipar”.

9.3. In cazul incetarii anticipate a prezentului Contract, in cazul in care Concesionarul nu
a achizitionat terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu
prevederile art. 5.1.2, se vor aplica in mod similar prevederile art. 9.1. si 9.2.

Art.X RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1 Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in
mod obisnuit in domeniul de activitate al Partilor;

10.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare, cu Intarzieri si/sau partial a
obligatiilor asumate, Partea in culpa datoreaza celeilalte Parti despagubiri. Partile de
comun acord au convenit cd despagubirile ce ar putea fi datorate de Concedent
Concesionarului in baza prezentului Contract nu vor depasi valoarea achitatd de catre
Concesionar Concedentului cu titlu de raxa de concesionare pana la acel moment.

Art. XI FORTA MAJORA

11.1 Tn sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de forti majori: cutremure,
inundatii, incendii, razboaie, revolte, greve, interdictii statale, embargouri si alte astfel de
Tmprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare imprevizibila, insurmontabila
si exterioara activitatii Partilor si a presupusilor lor, care pune Partea care o invocad in
imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta majora exonereaza de
raspundere Partea care o invoca. Partea care invoca forta majora are obligatia de a
informa in scris cealaltd Parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 5 (cinci) zile
calendaristice de la aparitia acestora, si trebuie sa prezinte documente care sd confirme
situatia respectiva certificate de entitatile de lege abilitate sa constate starea de forta
majora. Daca situatia de forta majora se prelungeste mai mult de 180 de zile, Contractul
se va considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre
partea interesata.

Art. XII LITIGII

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, iar in situatia in care solutionarea pe cale amiabild nu este posibila, orice litigiu
decurgénd din sau in legatura cu acest Contract, inclusiv referitor la incheierea, executarea
ori desfiintarea lui, se va solutiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj de pe langa Camera de
Comert si Industrie Covasna in conformitate cu Regulile de proceduri arbitrala ale acestei
Curti. Hotarérea arbitrala este definitiva, obligatorie si executorie

Art. X111 DISPOZITII FINAL

13.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizeaza prin incheierea
unui act aditional,

13.2 Anexele nr. 1 -5 fac parte integrantd din Contract si se incheie in acelasi numar de
exemplare ca si Contractul, fiind atasate acestuia.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL SFANTU GHERGHE

prin
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Anexa nr. 3 — Proces verbal de predare primire amplasament
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Anexa nr. 4 — Proiectul ce urmeaza a se realiza pe Teren
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Anexa nr. 5 — Punctaj ajustare taxa de concesionare
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