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HOTARARE Nl-{.{)Z /13.02.2023

MUNICIPIUL_SFANTU GHEORGHE, persoani juridici romédna, cu sediul social in
Municipiul Sfantu Gheorghe str. | Decembrie 1918 nr. 2 jud. Covasna, inregistratd la Sfantu Gheorghe
avind numir cod unic de inregistrare 4404605 reprezentat prin  mandatarii dl. Debreczeni
Laszl6 cetdjean romén domiciliat in Sf.Gheorghe jud. Covasna, str. Kokényes, nr.14, identificat prin
C.I, seria KV nr.409617 eliberat de SPCLEP Sf.Gheorghe la data de 20.02.2018 niéscut la data de
20.03.1980 in Mun. Sf Gheorghe, Judetul Covasna , CNP 1800320142619 si dna. Jancsé Eva identificat
prin C.1,, seria KV nr.435819 eliberat de SPCLEP Sf.Gheorghe la data de 08.07.2019 niscut la data de
18.07.1980 in Mun. Sf Gheorghe, Judeful Covasna , CNP 2800718142621 conform Hotarérii Consiliului
Local nr. 225/2021

Si
URBAN-LOCATO SRL persoani juridicd roméni, cu sediul social in Municipiul Sfantu Gheorghe str.
Fabricii nr. 41 jud. Covasna, inregistratd la Sfantu Gheorghe avind numir de ordine in Registrul
Comerfului J14/151/2009, cod unic de inregistrare 25624425 reprezentatid de dna. Szabé Maria-
Magdolna, cetitean romén domiciliatd in Sf. Gheorghe jud. Covasna, str. | Decembrie 1918, bl. 15, sc.
F,et. 5, ap. 13, identificat prin C.I., seria KV nr. 362667 eliberat de SPCLEP Sf. Gheorghe la data de
15.09.2015, niscutd la data de 25.09.1966 in Com. Pliiesii de Jos, Jud. Harghita, CNP
2660925141047, conform Hotéréarii Consiliului Local nr. 118/2010,

in acest sens in calitate de asociati al SC SEPSIIPAR SRL avénd nr. ORC J14/208/2014 , de
comun acord aducem urmdtoarea:

HOTARARE
Art.l. Se aprobi modificarea Modelul Contract concesiune Parc Industrial anexa nr.6 §i modelul

Contract cadru de administrare §i de prestari servicii comexe anexa nr.10 la regulamentul de
concesionare. Noul model al contractelor se prezinté in anexele 1 si 2 la prezenta.

Prezenta Hotérére a fost redactata i semnati astazi 13.02.2023, in 4 (patru) exemplare originaie.

URBAN-LOCATO MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Reprezentat prin Reprezentat prin
Debreczeni Lészlé

Jancso Ev
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CONTRACT DE CONCESIUNE

Avind in vedere urmitoarele:

(A) Proprietarul terenurilor aferente Parcului Industrial Sfantu Gheorghe, situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos , este Municipiul Sfantu
Gheorghe;

(B) Sepsiipar SRL are dreptul de a administra terenurile pe haza Contractului de
administrare nr. 52524/06.09.2016;

(C) Parcului Industrial "Sepsiipar"s-a constituit §i a obtinut titlul de parc industrial
in baza prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale;

(D) Entitatea ............ , 5i-a manifestat intentia ferma de a concesiona o parceli din
terenul mentionat la punctul (A) in vederea realizirii Proiectului, conform
Anexei nr. ... 1a prezentul Contract din care face parte integranta.

(E) Entitatea va desfasurdra in Parcul Industrial Sepsiipar activitifi conform
obiectului siu de activitate in deplind concordantd cu obiectivele parcurilor
industriale previzute de Legi speciale.

Pirtile contractului

Municipiul Sfintu Gheorghe, in calitate de proprietar al terenului, cu sediul in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, prin SEPSIIPAR SRL,
Administratorul Parcului Industrial, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul
Campul Frumos, ar. 5, Jud. Covasna , CIF RO 33602606 , inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J14/208/2014, Cont: RO510TPV300000881326R001, deschis la OTP
BANK Romania, reprezentatd de Petroczki Gheza losif-administrator, in calitate de
concedent

si
SIC i S.R.L/S.A., cu sediul in loc.......cccverveenn. , strada .....oeeueen. nrlteseas , Judetul
......... , cod postal ........., Tel: ............,Fax: .........., e-mail: ........., inregistratd la
Registrul Comertului cu nr. ......... ,avand C.Ul........... , cont IBAN nr. ............. deschis la

................ , reprezentatd legal de dl/dna ............, cu functia de Administrator, (denumit in
continuare "Rezident" sau “Concesionar”)

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul prezentului Contract il constituie concesionarea unei parcele din terenul
proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe aflat in administrarea SC Sepsiipar SRL,
avand urmitoarele elemente de identificare:

a) Suprafata terenului: mp
b) Amplasare: teren intravilan, situat in municipiul Sfantu Gheorghe, cartierul
Campul Frumos in incinta Parcului Industrial "Sepsiipar”
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c) Categoria de  folosinti a  Terenului  inscrisi in  Cartea

Funciara:

d) Nr. cadastral : Documentatia cadastrald, Anexa nr. 1, la prezentul
Contract

e) Cartea Funciard nr. Extras de carte funciardi Anexa nr. 2, la

prezentul Contract
f) Proces verbal predare- primire amplasament - Anexa nr. 3, la prezentul
Contract

1.2. Municipiul Sfantu Gheorghe di dreptul Concesionarului de a edifica pe teren
constructiile previzute in Proiect, cu respectarea pe deplin a dispozitiilor legale aplicabile,
drept afectat de condifia suspensiva de a realiza intocmai Proiectul propus, conform
Anexei nr. 4 la prezentul contract.

ART II. DURATA CONTRACTULUI

2.1. Dreptul de concesiune asupra terenului este valabil pentru o pericadd de
ani incepand cu data intrérii acestuia in vigoare, conform art. 7.1.

2.2. Pirtile sunt de acord ca in cazul in care Contractul are o duratd mai micé de 49 de ani,
la expirarea perioadei mentionate la art. 2.1., aceasta poate fi prelungit printr-un act
aditional la cererea Concesionarului pand la o perioadd maxima de 49 de ani, pe baza unei
notificdri scrise cétre Municipiul Sfantu Gheorghe/ Sepsiipar SRL de cétre Concesionar
cu minimum 12 luni inainte de expirarea Contractului.

Art. III DECLARATIILE PARTILOR
3.1. CONCEDENTUL declard, pe proprie riaspundere, urmétoarele:

3.1.1. La data semnarii, Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul terenului ce face
obiectul prezentului Contract, si are capacitatea de a constitui dreptul de concesiune in
favoarea Concesionarului, in conditiile prezentului Contract;

3.1.2, Terenul nu a ficut obiectul unui antecontract sau contract privind instrdinarea
acestuia sub orice formi sau un alt contract de orice naturd, prin care s-ar constitui in
favoarea unei terfe persoane un dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun
drept de folosinta;

3.1.3. La data semniirii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul unor cereri sau
pretentii de reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, ori a unei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare in baza unor legi speciale si nici al unui litigiu
judecdtoresc sau administrativ;

3.1.4. Terenul nu este grevat de sarcini (ipotecd, privilegiu, servitute) constituitd in
favoarea unor terje persoane;
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3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul unor proceduri de
declarare a utilititii publice, premergdtoare exproprierii, sau altui interes public despre
care Municipiul Sfantu Gheorghe are cunostin{a;

3.1.6. Concedentul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciari a drepturilor
Concesionarului ce rezulta din prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de citre Concesionar pe terenul proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe conform Anexei nr. 4, Concedentul semneazi Procesul-
verbal prin care se constati indeplinirea obligafiilor de investitii de ciitre Concesionar.

3.1.8. Concedentul declard ca la finalizarea Proiectului propus este de acord ca
Concesionarul si inscrie in Cartea Funciard dreptul de proprietate asupra constructiilor
ridicate si cd este de acord ca acesta si indeplineasca toate formalititile de carte funciari
in conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declard, pe propria rispundere, urmitoarele:

3.2.1. Este o entitate legal organizats, funcfiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne
si are capacitatea juridici necesard pentru a folosi terenul si de a realiza Proiectul in
conformitate cu prevederile prezentului Contract;

3.2.2. Are capacitatea juridici, economici si tehnicd pentru a incheia §i executa prezentul
Contract;

3.2.3. Nu se afla in stare de faliment, nu este insolvabil si nu s-a formulat procedura de
declarare a falimentului de cétre creditorii acestuia;

3.2.4. Nu constituie parte in nici un act juridic, care are avea ca efect interzicerea sau
impiedicarea desfasurarii activitifii curente sau viitoare al societétii, sau interzicerea ori
impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de Concedent prin prezentul
Contract;

3.2.5. Activitdfile care se vor desfdsura pe teren nu contamineazi mediul peste limitele
impuse de legislatia in vigoare;

3.2.6. Concesionarul va obtine toate avizele, aprobdrile, permisele sau autorizatiile
necesare in vederea desfasurdrii activitétilor.

Art. IV PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. In schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va
plati in contul Administratorului Parcului Industrial o taxd de concesionare reprezentind
echivalentul in lei a sumei de 1,5 euro/mp/an (fari TVA , acesta se va adduga dacd
legislatia in vigoare la data concesiondrii o prevede).

4.1.1 In cazul prelungiri perioadei de concesiune prin act aditional, partile in
conformitate cu prevederile art. 3.2, vor renegocia taxa de concesiune.
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4.2 Taxa de concesionare previzutd la art. 4.1. poate fi redusd in urma aplicdrii unui
punctaj rezultat in funcfie de profilul activitafii desfasurate, a numérului de locuri de
munci create in Parcul Industrial, valoarea investitiei realizate in parc, a salariului mediun
al angajatilor din parc, conform Anexei nr. 5 la prezentul Contract.

4.2.1. In cazul in care Concesionarul isi stabileste sediul social in Parcul Industrial, pretul
prevazut la art. 4.1. se reduce suplimentar cu 10% - exclusiv pe durata mentinerii sediului
social respectiv.

4.2.2, Taxa de concesionare se majoreazi cu 50%, dacd la expirarea primului an de
contract rezidentul nu a prezentat administratorului parcului autorizajia de construire
emisd in vederea realizirii investifiei. Taxa de concesionare se majoreaza cu incd 50%,
dacd pana la sfarsitul anului 2 de contract nu s-a realizat receptia finald a investifiei. In
cazuri bine justificate, de la aceste prevederi Adunarea Generald a Asociafilor al
SEPSIIPAR SRL poate acorda derogdri.

4.3 Plata taxei de concesionare se va efectua semestrial in lei la cursul Euro/Lei practicat
de BNR la data facturirii, in primele 15 (cincisprezece) zile calendaristice ale fiecirui
semestru. Pentru primele 12 (doisprezece) luni de derulare a Contractului, plata se va
efectua in avans, prezentul Contract fiind incheiat sub conditia suspensiva a achitirii taxei
de concesionare pentru primele 12 (doisprezece) luni.

4.4. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Sepsiipar
SRL, in contul nr. RO51 OTPV 3000 0088 1326 RO01, deschis la OTP Sfintu Gheorghe.

4.5. In cazul neplatii in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Concesionarul datoreazi Concedentului penalitd{i de intdrziere de 0,1% pentru
fiecare zi de intirziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei datorate in lei.

4.6. Pe langi plata taxei de concesionare, conform articolului 4.1.,atat in cursul executiei
Proiectului propus, precum si ulterior, Concesionarul se obliga sd plateascd lunar, pana la
finele lunii in curs, consumul de ap3, energie electricd, gaze naturale, canalizare i orice
alt serviciu conform contractelor de furnizare incheiate de Concesionar cu furnizorii
acestor utilitati.

4.7. Pe lingd redeventa previzutd in prezentul articol, Concesionarul va achita
administratorutui Parcului Industrial Sepsiipar, respectiv societifii Sepsiipar SRL, o taxd
de administrare in cuantumul de 0,2 Eur / mp / an in conditiile stabilite prin contractul de
administrare si de prestiri servicii conexe incheiat intre aceste doud pérti.

4.8. Concesionarul are posibilitatea achizitiondrii terenului dupa cel putin 5 ani de la
incheierea Contractului de Concesiune dar numai dupé realizarea in proportie de 100% a
investifiei asumate.

4.9. In cazul achizitionarii in conditiile art. 4.8. pretul minim de vénzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de achizifionare, printr-o expertizid intocmnitd de citre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea terenului se va stabili fird luarea in considerare a
eventualelor investitii realizate de concestonar, ulterior semndrii contractului de
concesionare.
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Art. V DREPTURILE PARTILOR

5.1. Concesionarul are urmitoarele drepturi:

5.1.1. De a exploata in mod direct, pe riscul §i rispunderea sa terenul, cu respectarea
Proiectului pentru care a fost concesionat, a regulamentului Parcului Industrial
“Sepsiipar” si a tuturor prevederilor legale aplicabile;

5.1.2. Dreptul de a cumpdra terenul ce face obiectul prezentului Contract, dupd implinirea
unui termen de 5 (cinci) ani de la semnarea prezentului Contract, dar nu mai inainte de
finalizarea in proportie de 100% a investitiei prevézuti in Proiect;

5.1.3. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpérare a terenului, se va depune la
sediul Sepsiipar SRL, dupid implinirea termenului de 5 ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de dovada realizirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor/finald dupd caz). Sepsiipar SRL va intocmi un referat si
va inainta documentatia citre Primé&ria Municipiului Sfintu Gheorghe;

5.1.4. Preful minim de vanzare va fi stabilit dupa exprimarea intentiei de achizitionare,
printr-o expertizi intocmita de citre un expert autorizat ANEVAR. Valoarea terenului se
va stabili fird luarea in considerare a eventualelor investitii realizate de concesionar,
ulterior semndrii contractului de concesionare.

5.1.5 Actul de vanzare-cumpirare se va incheia in formd autentici in baza hotérarii
consiliului local privind aprobarea vanzirii terenului;

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului
(Municipiul Sfantu Gheorghe) conform contractului de vanzare - cumpdrare, in termen de
15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semndrii contractului de vénzare-
cumpdrare, conform hotérarii consiliului local, si va fi achitat in lei, la cursul de schimb
LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Romaniei la data efectuarii plagii.

5.1.7. Concesionarul are drept de preemjiune pentru cumpirarea terenurilor ce fac
obiectul prezentului contract. Partile consimt la notarea preemtiunii in cartea funciara.

5.2. Concedentul, are urmdtoarele drepturi:

5.2.1. Si inspecteze terenul, s verifice stadiul §i modul de realizare a Proiectului si modul
de respectare a obligatiilor asumate de cétre Concesionar;

5.2.2. La incetarea Contractului, Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a dobandi
dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului §i de a solicita Concesionarului
incheierea contractului de vinzare-cumpdarare cu privire la aceste bunuri, in conformitate
cu prevederile art. [X.
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5.2.3. Orice alte drepturi corelative obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul
Contract.

Art. VI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1 Concesionarul are urmdtoarele obligatii:

6.1.1. De a realiza intocmai Proiectul previzut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract;

6.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectdnd prevederile legii,
regulamentul de functionare a Parcului Industrial "Sepsiipar" si al prezentului Contract,
precum si Proiectul propus;

6.1.3. Si nu cesioneze nimanui, in tot sau in parte, dreptul de concesiune asupra terenului;
6.1.4. Sa plateascd taxa de concesionare in cuantumul gi la termenele prevazute la
articolul IV din prezentul Contract;

6.1.5. Sd inceapa lucrarile Proiectului propus imediat dupid primirea autorizatiei de
constructie si si le finalizeze in termen de cel mult 12 luni de la data semndrii
Contractului;

6.1.6. Sa realizeze lucriirile Proiectului propus, cu respectarea autorizatiei de construire
eliberatd de organele competente, precum s§i in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile;

6.1.7. Sa obtind toate avizele, acordurile, autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare
pentru realizarea Proiectului si desfasurarea activitafii. Toate cheltuielile necesare in acest
sens vor f1 suportate in intregime de cédtre Concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru
obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare, precum i pentru notarea in cartea
funciar3 aferent3 a drepturilor niscute in baza prezentului Contract;

6.1.8. Si respecte legislatia 5i normele de protectia mediului, protectia muncii si P.S.I;
6.1.9. 83 transfere citre Concedent, dac3 acesta isi va manifesta vointa in acest sens la
data incetdrii prezentului Contract, dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului
conform prevederilor de la art. 5.2.2. Cladirile vor fi predate in starea in care se vor afla la
acea dati;

6.1.10. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de
la limitele terenului principal la locatiile specificate si si pliteasca lunar, conform
reglementarilor aplicabile, consumul de ap3, energie electricd, gaze naturale, canalizare si
alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor;

6.1.11. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de citre
proprietarii sau detinatorii acestora ;

6.1.12. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciari a
dreptului de concesiune in favoarea sa §i pentru inscrierea dreptului de superficie sub
conditie suspensiva in Cartea Funciarai si si suporte orice cheltuiald in acest sens;

6.1.13. S3 predea terenul la incetarea Contractului, in stare corespunzitoare, predare care
va fi consemnati intr-un proces-verbal de predare-primire, in cazul in care Concesionarul
nu a achizifionat terenul de la Concedent in baza contractului de vinzare — cumparare
conform prezentului Contract;

6.1.14 Si demoleze constructiile Proiectului sau si suporte cheltuielile cu demolarea,
lasand terenul intr-o stare cel pufin la fel de bund cu cea in care I-a preluat, in termen de 6
luni de la data refuzului Municipiului Sfintu Gheorghe de a cumpira constructiile, in
cazul in care nu este previzut altfel in Contract sau Péarfile nu au agreat in mod expres
altfel printr-un alt document scris;
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6.1.15. Conform prevederilor Art. 9 din Legea 307/2006, privind apdrarea impotriva
incendiilor, republicat cu modificérile si completarile ulterioare, coroborat cu art.17, lit. h
din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, obligatia exercitarii atributiilor pe
linia apdrarii impotriva incendiilor revine firmei S.C. ......ccoveuis SRL, in terenurile
inchiriate si/sau concesionate de la SC SEPSIIPAR SRL Sféntu Gheorghe.

6.1.16. Concomitent cu semnarea prezentului Contract, Concesionarul se obligi sa incheie
cu societatea Sepsiipar SRL in calitate de administrator al Parcului Industrial Sepsiipar, un
contract de administrare gi de prestiri servicii conexe in conformitate cu dispozitile legale
aplicabile parcurilor industriale.

6.1.17. Concesionarul are obligatia sd depuna documentatia completa la Directia Generala
Economici si Finante Publice Municipale, in vederea obfinerii dreptului de scutire de la
plata impozitului pe teren, cladire si alte scutiri in conditiile legii, aprobate prin Hotérirea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.1.18 In vederea asigurarii mentenantei refelelor de utilitafi a parcului industrial,
concesionarul va asigura drept de acces si intervenfie pe terenul concesionat pentru
administratorul parcului respectiv pentru organele de interventie.

6.2. Municipiul Sfantu Gheorghe are urmdtoarele obligatii:

6.2.1. S3 predea terenul Concesionarului in starea corespunzitoare scopului pentru care a
fost incheiat prezentul Contract in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data semndrii Contractului. La data predarii terenului, se va intocmi
un proces verbal de predare-primire a terenului, atasat la prezentul Contract ca Anexa nr.
3, semnat de ambele Pirti, prin care se va constata starea fizic3 a terenului;

6.2.2. Sd nu il tulbure pe Concesionar in exercifiul drepturilor niscute din prezentul
Contract;

6.2.3. Sa asigure accesul direct de la teren la reteaua de drumuri publice, cu suprafata
drumului corespunzitoare pentru transportul cu camioane §i autovehicule cu gabarit
normal;

6.2.4. Si asigure in favoarea Concesionarului posibilitatea accesului citre sau de la
Proiectul propus, atdt pentru persoane, cit §i pentru autovehicule, inclusiv camioane;
6.2.5. Si paranteze Concesionarul impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de
folosinta a terenului, inclusiv a celui de a construi pe teren si impotriva oriciror tulburari
asupra acestor drepturi, provenite din partea sa ori din partea unor teri;

6.2.6. In cazul in care, la incetarea Contractului, Municipiul Sfintu Gheorghe opteazi
pentru cumpdrarea constructiilor Proiectului propus, acesta va pléti pretul agreat de pérti,
care nu va putea depasi valoarea stabilita prin raport de evaluare ANEVAR.

Art.VII INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

7.1. Prezentul Contract este incheiat sub conditia suspensivi a pldtii in avans a taxei de
concesiune pentru primele 12 (doisprezece) luni contractuale in conformitate cu
prevederile art. 4.3. si intrd in vigoare la data efectudrii respectivei plati.

Art. VIIl MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Partilor, prin act

aditional.
7
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8.2. Contractul poate fi reziliat in urmatoarele cazuri:

a) dacd Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la art. 6.1.1 —
6.1.16 din Contract;

b) in cazul in care Concesionarul nu a realizat integral investitia conform Proiectului
in termenul previzut in Anexa nr. 4 la prezentul Contract;

c) dacd Municipiul Sfantu Gheorghe nu respecta oricare dintre obligatiile previzute
la art. 6.2.1 - 6.2.5.

d) daci in termen de 1(un) an de la semnarea contractului Concesionarul nu obfine
autorizatia de constructie aferentd investifiei propusi.

8.3. In toate cazurile previzute la 8.2., Partea care invocd un caz de incilcare a
Contractului este obligat sa notifice in scris cealalta Parte cu privire la incélcarea pretinsa.
Aceasta din urmd are la dispozitie un termen de gratie de 30 (treizeci) de zile
calendaristice de la primirea notificirii s3 remedieze sau si inlature respectiva incilcare.
in cazul in care Partea notificatd nu remediaza sau nu inlatura incilcarea in termenul de
gratie, cealalta Parte va avea dreptul s solicite rezilierea Contractului.

8.4. De asemenea, Contractul inceteazi de drept, far8 punerea in intdrziere g§i fird
interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitdti prealabile, daca oricare
dintre Parfi va intra in procedura insolventei/falimentului sau in proceduri de dizolvare
sau lichidare.

Art. IX EFECTELE INCETARII CONTRACTULUI ASUPRA
CONSTRUCTIILOR

9.1. in cazul incetarii prezentului Contract ca urmare a Implinirii termenului iniial §i in
lipsa prelungirii acestuia prin acordul Partilor, in cazul in care Concesionarul nu a
achizitionat terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu prevederile
art. 5.1.2., Concedentul are dreptul de a opta pentru cumpérarea constructiilor Proiectului,
sens in care va trebui sd il notifice in acest sens pe Concesionar, in schimbul unui pret
care nu va putea depisi valoarea de piata a constructiilor, astfel cum va rezulta in urma
efectudrii unui raport de expertizi evaluatorie de cdtre un evaluator autorizat. In caz
contrar, devin aplicabile prevederile art. 6.1.14 de mai sus.

9.2 in situatia in care Municipiul Sfantu Gheorghe nu isi va exercita dreptul de cumpirare
a constructiilor conform articolutui 9.1., Concesionarul va avea dreptul si instriineze in
mod liber, integral sau partial constructiile Proiectului propus oricérui tert, notificand in
acest sens Municipiul Sfantu Gheorghe in termen de 30 de zile calendaristice,inaintea
vanzirii.

Contractul de vianzare cumparare va putea fi incheiat numai dupé ce terful cumpéritor va
incheia cu Municipiul Sfintu Gheorghe un contract de concesiune sau contract de
vanzare-cumpdrare, ce va intra in vigoare dupd semnarea Contractului de véinzare si
cumpdrare (in oricare dintre situatii la un pret cel putin egal cu cel al pieei la aceea datd).
In contractul de vinzare cumpdrare dintre Concesionar si tert (avand ca obiect constructia)
se va introduce de cétre Concesionar in mod obligatoriu o clauzj, sub sanctiunea nulitétii
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contractului, conform careia Terful cumpdritor va fi obligat si efectueze in cadrul
Proiectului exclusiv activitétile permise in cadrul Parcului Industrial “Sepsiipar”.

9.3. In cazul incetrii anticipate a prezentului Contract, in cazul in care Concesionarul nu
a achizitionat terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu
prevederile art. 5.1.2, se vor aplica in mod similar prevederile art. 9.1. 51 9.2.

Art.X RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1 Partile inteleg si-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni
credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in
mod obignuit in domeniul de activitate al Partilor;

10.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzitoare, cu intarzieri si/sau partial a
obligatiilor asumate, Partea in culpd datoreazi celeilalte Parti despdgubiri. Parjile de
comun acord au convenit cd despigubirile ce ar putea fi datorate de Concedent
Concesionarului in baza prezentului Contract nu vor depasi valoarea achitatd de citre
Concesionar Concedentului cu titlu de rax3 de concesionare pina la acel moment.

Art. XI FORTA MAJORA

11.1 In sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de fortd majord: cutremure,
inundatii, incendii, razboaie, revolte, greve, interdictii statale, embargouri si alte astfel de
imprejurdri asimilate acestora, precum si orice imprejurare imprevizibild, insurmontabila
i exterioard activitdtii Partilor si a presupusilor lor, care pune Partea care o invoci in
imposibilitatea obiectivi de a-§i executa sarcinile ce-i revin. Forta majord exonereazi de
raspundere Partea care o invocd. Partea care invocd forfa majord are obligatia de a
informa in scris cealaltd Parte in legiturd cu noile imprejurari in cel mult 5 (cinci) zile
calendaristice de la aparifia acestora, §i trebuie sd prezinte documente care si confirme
situatia respectivd certificate de entitéifile de lege abilitate sd constate starea de forta
majord. Daca situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 180 de zile, Contractul
se va considera reziliat de drept, in urma unei notificdri adresate celeilalte pari, de citre
partea interesati,

Art. XII LITIGII

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de citre parti in mod
amiabil, iar in situatia in care solufionarea pe cale amiabild nu este posibila, orice litigiu
decurgand din sau in legatura cu acest Contract, inclusiv referitor la incheierea, executarea
ori desfiintarea lui, se va solutiona prin arbitrajul Curtii de Arbitraj de pe ldnga Camera de
Comert si Industrie Covasna in conformitate cu Regulile de procedura arbitrala ale acestei
Curti. Hotararea arbitrala este definitivi, obligatorie si executorie

Art. XIII DISPOZITII FINAL

13.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizeazi prin incheierea
unui act aditional;

13.2 Anexele nr. 1 -5 fac parte integranta din Contract $i se incheie in acelasi numar de
exemplare ca si Contractul, fiind atasate acestuia.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL SFANTU GHERGHE

prin
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Anexa nr. 2 — Extras de Carte Funciari
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CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE
SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE

Preambul
Parcul industrial Sfantu Gheorghe functioneazi sub directa administrare a SC SEPSIIPAR

SRL (numit in continuare Administrator);

in baza Ordinului nr. 3.205/2016 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial;

SC SEPSIIPAR SRL define in administrare terenuri cu suprafata totald de 28,79 hectare,
respectiv clidirile situate pe aceste terenuri din incinta Parcului Industrial Sfantu Gheorghe;

in baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor
industriale, pértile au convenit si incheie prezentul contract de administrare si de prestiri servicii

conexe;
Rezidentul a concesionat/inchiriat pe amplasamentul Parcului industrial Sfantu Gheorghe

terenuri/constructii in suprafatd de mp;
Sau, dupi caz

Rezidentul a inchiriat un spafiu/spatii in suprafata de mp in Clidirea Principald a
Parcului industrial Sfantu Gheorghe;

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  SC SEPSIIPAR SRL, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos,
nr. 5, Jud. Covasna, CIF RO 33602606 , inregistrata la Registrul Comerjului sub nr. J14/208/2014,
Cont; RO510TPV300000881326R001, deschis la OTP BANK Romania, reprezentat de DI.
Petroczki Gheza — losif, in calitate de administrator al Parcului Industrial,

§i

1128 SICH S.R.L/S.A,, cu sediul in loc.....cccveerueeennen. , Strada .............. AT ket by , Judetul ......... ;
cod postal ......... slel ool LA JFax: oo ,e-mail: ......... , inregistratd la Registrul Comerfului
cunf. ... ,avand C.U.l............ ,cont IBAN nr. ............. deschis la ................ , reprezentatd legal de
d]jE e , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului industrial Sfantu
Gheorghe pe de alti parte,

Art. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie asigurarea urmatoarelor servicii:
a) receptie, info-point;
b) includerea locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;
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¢) consultare §i informare pentru dezvoltarea afacerilor;

d) facilitarea legéturii cu centrele universitare Sfantu Gheorghe si Bragov;

e) Intrefinere, reparatii drumuri, spafii verzi comune si curdtenie spatiu public;

f) iluminatul public al perimetrului precum cel al céilor de acces si pietonale;

g) paza i protectia zonelor comune §i a perimetrului parcului;

h) interventiile rapide la instalatiile de utilitd{i aflate in afara perimetrului locatarului;

i) canalizare ape pluviale ape menajere, intrefinere si exploatare statie de epurare api;

j) dreptul de folosinta a salilor de conferinta cu aparatura aferentd acestuia — calculator,
sistem audio — video, sonorizare, video proieciie;

k) asigurare buletin informativ online cu privire la principalele decizii ce privesc
activititile desfasurate in perimetrul parcului industrial adoptate de autorititile si
organismele competente in materie;

1) alte servicii asimilate.

Art. ITI. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Contractul se incheie pe o perioada de .......... ani, incepdnd cu data semnéni prezentului
contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. SC SEPSIIPAR SRL declar3, pe propria rispundere, urmétoarele:
4.1.1. La data semndrii Contractului, Administratorul are dreptul de administrare asupra Terenului
(*“Unitatii”) si/sau suprafetelor din Cladirea Principald, care formeazi obiectul prezentului Contract.
4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr. 3.205/2016 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Administragiei Publice a fost obtinut in mod legal si, la data semndrii
acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras $i nu exista motive
pentru o astfel de retragere.
4.1.3. Terenul/imobilele administrate:
a. nu fac si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrdinarea acestuia sub
orice formd sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese.
b. la data semnérii, nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare i nici al unui litigiu judecétoresc sau administrativ.
c. nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fird a se limita la ipotecd, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.
d. nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.
€. nu prezintd niciun fel de contaminare care sd contravind regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului inconjurétor;
f. este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s3 realizeze construirea
Proiectului propus, incluzand, dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, fevi, guri de canal,
rigole, conducte, conducte principale, cursuri de ap3, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.4. Regimul urbanistic al Parcului Industrial este guvernat de Planul de Urbanism General al
Municipiului Sfantu Gheorghe.
4.2, REZIDENTUL declara, pe propria ridspundere, urmétoarele:
4.2.1. Este o societate legal organizat, functiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne si are
capacitatea juridicd necesard pentru a folosi §i exploata terenul/spatiul de birouri din administrarea
SC SEPSIIPAR SRL.
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4.2.2. Are capacitatea juridicd, economica §i tehnicd pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu a fost declarat in faliment sau insolvabil si, dupa cunostinta sa, nu a fost formulatd nicio
actiune sau cerere pentru declararea falimentului sau a vreunei situatii previzute de Legea nr.
85/2006.

4.2.4. Nu existd niciun act administrativ, nici o hotdrére judecétoreasci si niciun contract sau orice
alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau
impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau
impiedicarea executdrii obligatiilor contractuale asumate faii de Administrator prin prezentul
Contract.

4.2.5.Activitdtile de productie si/sau serviciile pe care le va desfisura Rezidentul pe suprafata de
teren pentru care i s-a acordat dreptul de concesiune respecta integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului §i nu vor crea nicio contaminare a mediului care sd depigeasca limitele impuse
de legislatia roména in vigoare, dupa caz. Rezidentul se obligé s obtina toate avizele, permisele sau
autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.6. Orice incélcare de ciitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

Art. V, PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Rezidentul va achita semestrial (terenuri)/ anual (spatii din Cladirea Principald) taxa de
administrare ce reprezintd contravaloarea in lei a sumei de 0,2 EURO/mp/an + TVA, in termen de
15 de zile calendaristice de la data primirii facturii. Factura se va emite pentru semestrul/anul in
curs in termen de 15 zile calendaristice de la semnarea prezentului contract, iar ulterior, in prima
luna din semestru/an in curs, pana in data de 15 al primei luni. in cazul in care contractul de
concesiune/inchiriere expird sau se reziliazd inainte de terminarea semestrului/anului,
administratorul va restitui taxa de administrare perceputi in avans aferenté perioadei de timp dintre
data expirarii/rezilierii §i sfarsitul semestrului/anului.

Rezidentul are obligatia achitirii taxei de administrare si in cazul in care va opta ulterior pentru
cumpérarea terenului in conformitate cu Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe. in cazul achizifiondrii terenului taxa de administrare reprezintd contravaloarea in lei a
sumei de 0,5 Euro/mp/an.

5.2. Achitarea taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de
citre SC SEPSIIPAR SRL la data scadentei stabilite de parti in contul nr
ROS510TPV300000881326R001, deschis la OTP BANK Romania.

5.3. Data primirii facturii se considerd data ridicarii facturii de cétre Rezident de la sediul
Administratorului, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin postd electronici a
facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Roméniei,
valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplatii taxei de administrare in termen de 15 de zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Rezidentul datoreazd SC SEPSIIPAR SRL penalitafi de intdrziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intrziere, pana la data platii efective §i integrale, procent aplicat asupra sumei in lei datorate.
Penalititile se datoreazi incepédnd cu ziua urmaétoare celei in care a expirat termenul de plata.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Administratorul Parcului are urmatoarele drepturi;

a) s incaseze de la rezidentil Parcului industrial sumele de bani datorate SC SEPSIIPAR SRL de
cétre acegtia, in baza contractelor de administrare si prestéri de servicii conexe;
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sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a SC SEPSIIPAR SRL;

si sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului industrial Sfintu Gheorghe, a oricérei dispozitii legale,

. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

dreptul de folosintd asupra unitdtii/unitafilor care formeazid obiectul contractului de
administrare §i prestéri de servicii conexe, in conditii utile si netulburate;

dreptul de folosin{a asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii/unitatilor care formeaza
obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe incheiate cu acestia, in
conditii utile si netulburate;

dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune, in conditii utile si netulburate;

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7hk

a)
b
o

d)

B

k)

iy

7.2,

Administratorul are urmitoarele atributii si obligatii:

sd respecte §i si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Platformei;

neimplicarea SC SEPSIIPAR SRL in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;

sd monitorizeze respectarea de cétre to{i rezidentii Parcului industrial a regulamentelor interne,
precum §i a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncé in vederea
valorificérii potentialului uman local sau regional,

sa asigure rezidentilor Parcului industrial dreptul de folosinti asupra infrastructurii comune de
pe Parcul industrial Sfantu Gheorghe;

sd efectueze lucrdrile §i serviciile de mentenantd, reparatii gi/sau moderniziri convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incdt si asigure rezidentilor Parcului folosinta
normal3 asupra unitéfilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitafi, exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

sé asigure publicarea informdrilor prin intermediul web site-ului propriu;

si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului industrial, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare §i dezvoltare a Parcului;

s depund diligentele in scopul finantarii ori cofinantarii, dupd caz, a oricdror proiecte
investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului
industrial;

sd colaboreze si sd coopereze cu autorititile publice central si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurdrii respectirii legii in cadrul Parcului, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului industrial;

Sa colaboreze si sd coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, in general, cu orice persoani fizicd sau juridicd, in vederea implementérii strategiei
de dezvoltare a parcului industrial;

sd indeplineascd orice alte obligafii stipulate in contractele de administrare gi/sau in
regulamentele proprii.

Rezidentul are urmatoarele obligatii:
si plateascd administratorului parcului sumele prevdzute in contractul de administrare si
prestdri de servicii conexe;

4
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b) si nu furnizeze date false/inexacte in documentele depuse pentru obfinerea calititii de rezident;

c) sd obfind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitaii;

d) sirespecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfagurarea activitafii;

e) siexecute, dupd caz, din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate
la limitele unitatii a locatiilor specificate i si pliteascd lunar sau la scadenta, conform
reglementérilor aplicabile, consumul de apd, energie electricd si termicd, canalizare si alte
servicii, conform contractelor de servicii incheiate cu furnizorii/prestatorii, cu care are contract
incheiat Parcul Industrial,;

f) sa nu schimbe destinatia spafiului ori natura activitatii/activititilor desfisurate, fara acordul
prealabil scris al SC SEPSIIPAR SRL;

g) sd execute din fonduri proprii lucriri de dotare-amenajare;

h) si plateascd SC SEPSIIPAR SRL sumele previzute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

i) sa respecte regulamentele emise de citre SC SEPSIIPAR SRL, si respecte orice alte obligatii
derivind din regulamentele elaborate de cétre aceasta si aplicabile raporturilor juridice niscute
intre rezidenti §i SC SEPSIIPAR SRL;

j) sa foloseascd unitatea/unitd{ile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivd
aferentd, dupd caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incét, cu exceptia uzurii normale, si le mentina in starea de la momentul incheierii contractului
de administrare si prestari de servicii conexe;

k) sd respecte destinafia unititii stabilitd prin contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe, pe toatd durata acestuia,

1) si nu efectueze niciun fel de modificdri asupra unit3ii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu SC SEPSIIPAR SRL, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii
exclusive aferente, dupa caz, fara acordul administratorului;

m) sd respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului industrial Sfantu Gheorghe,
elaborate de SC SEPSIIPAR SRL;

n) sé respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv s obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea
unitatii/unititilor, dupa caz.

Art. VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract de administrare §i de prestiri servicii conexe intrd in vigoare la data

de .

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul contract de administrare §i de prestdri servicii conexe se reziliazi in urmaitoarele

cazuri:

a) in caz de neplata de citre rezidentul parcului a sumelor convenite in contractul de administrare §i

prestiri de servicii conexe, dupd mai mult de 30 de zile de la data scadentei, in baza notificarii de

reziliere conventionala din partea administratorului parcului;

b) in situafia in care Rezidentul nu foloseste unitatea aflatd in folosinta sa conform destinatiei

stabilite in prezentul contract §i nu remediaza aceasti situatie intr-un termen de 30 (treizeci) zile de

la data la care a fost notificat in acest sens de citre SC SEPSIIPAR SRL.

¢) in situatia in care Rezidentul nu respectd obligatiile previzute la art. VII. Punctul 7.2. si nu
5
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remediazd aceastd incdlcare in termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii notificérii scrise
trimise de SC SEPSIIPAR SRL;

9.3. Contractul inceteazi in oricare din urmatoarele situatii:

a) expirarea termenului;

b) incetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

c) falimentul rezidentului parcului.

9.4. In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul Parcului are dreptul si intre in posesia unitatii ce a
format obiectul contractului de administrare §i prestéri de servicii conexe de indaté, prin mijloace
proprii.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni credintd
si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in mod obignuit in
domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intirzieri si/sau partial a obligaiilor contractuale asumate, partea in culpi
datoreaza celeilalte despagubin.

10.3. Orice plata ficuta de catre Rezident cétre SC SEPSIIPAR SRL se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
previzute in Codul civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1 For{a majori este constatata de o autoritate competenta.

11.2 Forta majora exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toaté perioada in care aceasta acfioneazi.

11.3 - fndeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau péartilor pana la aparitia acesteia.

11.4 Partea contractantd care invocd for{a majori are obligatia de a notifica celeilalte pérti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia §i si ia orice mésuri care i stau la dispozitie in vederea
limitérii consecintelor.

11.5 Partea contractanti care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte pérti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 zile calendaristice de la incetare.

11.6 Daci forta majord acfioneaza sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, fard
ca vreuna din pérti sd poata pretinda celeilalte daune-interese.

Art. XII. LITIGII

12.1 Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative
directe, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu
indeplinirea contractului.

12.2 Daca, dupa 15 zile calendaristice de la inceperea acestor tratative, pargile nu reugesc si rezolve
in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze fie prin
arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaéniei, fie de catre instanjele judecitoresti din
Romania.

Art. XIII. COMUNICARI
13.1 Orice comunicare intre par{i, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie

6
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transmis# in scris. Orice document scris trebuie Inregistrat atit in momentul transmiterii, cét §i in
momentul primirii.

13.2 Comunicarile intre parti se pot face §i prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicérii.

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
14.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele

rimase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declaratd nuli sau anulati contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ............ , la sediul SC SEPSIIPAR SRL, in 2 (doud)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.
ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,

SC SEPSIIPAR SRL S S i A i SRL/S.A.

Administrator Administrator /Director
PETROCZKI GHEZA- I0SIF
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