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HOTARARE NR. 03/19.03.2025

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, persoand juridicd roména, cu sediul social in
municipiul Sfantu Gheorghe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 jud. Covasna, inregistrata la Sfantu Gheorghe
avand numar cod unic de inregistrare 4404605 reprezentat prin mandatarii dna. Barta Szende cetijean
roméan domiciliat in Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str. Zorilor, nr. 42, identificat prin C.1,, seria KV
nr. 502156 eliberat de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de 29.08.2022 niscut la data de 19.08.1984 in
municipiul Sfantu Gheorghe, Judeful Covasna , CNP 2840819142602 si dna. Jancso Eva identificat prin
C.L, seria KV nr.435819 eliberat de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de 08.07.2019 niscut la data de
18.07.1980 in municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna , CNP 2800718142621,

si

URBAN-LOCATO SRL persoand juridicd roménd, cu sediul social in municipiul Sfintu
Gheorghe str. Fabricii nr. 41 jud. Covasna, inregistrata la Sfantu Gheorghe avind numdr de ordine in
Registrul Comerfului J14/151/2009, cod unic de inregistrare 25624425 reprezentatd de dna. Szabo
Maria-Magdolna, cetifean roman domiciliatd in municipiul Sfantu Gheorghe jud. Covasna, str. 1
Decembrie 1918, bl. 15, sc. F, et. 5, ap. 13, identificat prin C.I., seria KV nr. 362667 eliberat de SPCLEP
Sfantu Gheorghe la data de 15.09.2015, néscuti la data de 25.09.1966 in Comuna Pliiesii de Jos, jud.
Harghita, CNP 2660925141047,

in calitate de asociati al SEPSIIPAR SRL avind nr. ORC J14/208/2014 ,
de comun acord aducem urmaitoarea;

HOTARARE

Art.]1. Se aprobi incheierea unui contract nou unificat pentru societatea Agro Electrosistem SRL, ca
urmare a alipirii celor dou# parcele concesionate. Solicitarea Anexa 1.

Art.2. Se aproba pentru societatea Rutin Bauleitung SRL renunjarea la penalitatea facturata cu nr. 2216
din data de 20.01.2025 in suma de 3566,13 Ron, avand in vedere dificultdtile financiare cauzate de
insolventi. Solicitarea Anexa 2.

Art.3. Se aproba solicitarea societdtii Casmax Proiect SRL privind prelungirea termenului pentru
obfinerea autorizatiei de constructie pdna la 31.12.2025, fara majoriri la contractul de concesiune.
Solicitarea Anexa 3.

Se anexeazd Memoriul Justificativ Anexa 4.

Prezenta Hotérére a fost redactata si semnata astézi 20.02.2025, in 4 (patru) exemplare originale.
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Memoriu justificativ

In sprijinul Adunarii Generale din data de 19.03.2025 avand ca obiect trei puncte la ordinea
de zi, toate in domeniul reglementarilor la contractele de concesiune/inchiriere. Am primit 3
solicitdri din partea locatarilor Parcului industrial care sunt inregistrate in Registrul
SEPSIIPAR SRL sub numérul:

235/18.06.2024 — primit din partea Agro Electrosistem SRL
84/20.02.2025 - primit din partea Rutin Bauleitung SRL
101/03.03.2025 — primit din partea Casmax Proiect SRL

1. Societatea Agro Electrosistems SRL locatar din anul decembrie 2020 cu contractul de
concesiune nr. 64/07.12.2020 CF nr. 40462 solicitand o noud locatie adiacenta in
2023 la care a fost semnat contractul de concesiune in anul 2024 cu nr.
233/18.06.2024 CF nr. 39932. Solicita alipirea celor doua parcele in curs de aprobare
de citre Consiliul Local Municipiul Sfantu Gheorghe. Administratia Parcului
Industrial solicitd aprobarea Adundrii Generale pentru incheierea unui nou contract
pentru lotul alipit.

2. Consideram justificat solicitarea Rutin Bauleitung SRL societatea aflata in insolventa
din 2022 si facand eforturi pentru a pléti facturile curente cu mari dificultati.
Nesolicitidnd reducerea facturilor de bazi consideram oportuna renuntarea la factura
cu penalitate cu nr. 2216 din data de 20.01.2025 in suma de 3566,13 Ron.

3. Societatea Casmax Proiect SRL a semnat contractul de concesiune in februarie 2023,
administrafia parcului a intervenit in aceeasi an cu solicitarea renuntrii la locatia in
favoarea Agro Electrosistems SRL acesta sa si intdmplat in anul 2024. Societatea
Casmax Proiect SRL primind o noua locatie CF nr. 43615 pentru care termenul de |
an pentru obfinerea autorizatiei de constructie expira pe data de 19.03.2025.
Societatea solicitd prelungirea termenului pentru obfinerea autorizatiei pini la finele
anului 2025 fara a plati majoréri la contractul de concesiune. Deoarece societatea
Casmax a fost flexibil in schimbarea locatiei la solicitarea locatorilor in dezvoltare si
administrafia parcului industrial considerdm oportund solicitarea.

Cu stima,




5C Agro Efectrosistems SRL

Jud. Covasna, Sfintu Gheorghe. Cart. Cdmpul Frumos, nr. 5
AD35656610, )14/73/2016

Banca Raiffeisen, IBAN: ROBSRZBROO0OD0G0018418678
office@agroelectro.ro « 0724 776 515

SEPSIIPAR S.A.L

Nr. inrog.: \ s -
N7 AT CATRE,

SEPSIIPAR SRL

Subscriss Agro Electrosistems SRL, cu sediul in Sfantu Gheorghe, cartierul Campul Frumos, nr.
5, judetul Covasna, CUI RO35656610, inregistratd 1a Registrul Comertului cu numdrul 114/73/2016,
reprezentant lega! Benedek David, in functie de administrator.

Cerere

In calitate de concesionar al terenului cu numarul CF 40462 avand o suprafatd de 4641 mp pe
care se afla edificatd hala de productie a societstii si de conceslonar al terenului aldturat identificat
cu nr. CF 39932, avind o suprafatd de 3160 mp, v3 solicitim aprobarea efectudrii unei lucrari
cadastrale de unificare a celor doud terenuri, avind in vedere extinderea capacitéii de productie si
depozitare, precum §i amenajarea unei parcri pentru angajatii societitii si partenerii comerciali.

Cu aceastd ocazie, va solicitdm rezilierea contractului de concesionare nr. 77 incheiat la data
de 18.06.2024 si actualizarea contractului cu numirul de inregistrare 164 la data de 07.12.2020,
cu suprafata nou rezultata.

Tn acelasi timp, v rugdm s3 aprabati rezilierea contractului de administrare i de prestari ser-
vicit nr. 78 din data de 18.06.2024 si actualizarea contractului cu numirul de inregistrare 165 din
data de 07.12.2020, cu suprafata nou rezultata.

18.06.2024




RutinBauleitung SRL il
e, 20,02 707

SOLICITARE Nr.1

Data: 20.02.2025.

Citre : sc.Sepsiipar s.r.l. — Sfantu Gheorghe

inatentia : dl. Petracki Géza

Referitor la : Scutire de la plata penalitatiilor

Stimate Domnule Administrator,

Avand in vedere Contractul de inchiriere nr. 120/07.03.2018, Contractul de Concesiune nr.
120/07.03.2018, Contractul de Administrare nr. 120/07.03.2018, incheiate cu parcul industrial,

Mentionez ca, in acest moment, firma noastra se afla in perioada de observatie fiind sub
supravegherea administratorului judiciar in cadrul procedurii generale de insolventa, care a fost

deschis In anul 2022.
Avand n vedere cé trecem printr-o perioada dificild, deoarece activitatea de productie a berii, am

sistat temporar , facem eforturi pentru a respecta prevederile planului de reorganizare si pentru a
efectua toate platile ce ne revin.

Din aceasta cauza va adresam aceasta solicitare pentru:
1. Sistarea calculului penalitatilor pentru platiile ntarziate pentru pericada procedurii de

insolventa.
2. Stornarea facturii nr. 2209 din data de 15.01.2025, care reprezinta calculul penalitatilor

pentru anul 2024,

Va multumesc anticipat pentru intelegere.

Cu stima,
Szabé Rudolf



CASMAX PROIECT SRL @

Str. Hanului. Bloc 9. Orasul intorsura Buziului, Judeul Covasna

J14/329/04.12.2012
RO 30973732 CASMAX
SEPSHIPAR S.R.L.
Nr.© rug.:.__jf o N
o 2 5.0% 207¢C] Nr. 72 din 03.03.2025
Catre: SEPSIPARK SRL Sfantu Gheorghe
Tel/email: 0744 501 313 / geza@uh.ro
In atentia: Domnului Administrator Petroczki Geza
Referitor: Contract de concesiune nr. 65/19.03.2024 B

Subiect:

Solicitare act aditional pentru derogare

Stimate domnule Administrator,

Subsemnatul Radu Alexandru, in calitate de Asociat in cadrul companiei CASMAX

PROIECT SRL, vi adresez prezenta solicitare in vederea obtinerii unui act aditional pentru

derogare in conformitate cu prevederile articolului 4.2.2 din contractul de concesionare.

in sprijinul cererii noastre, dorim s3 aducem la cunostintd urmitoarele justificari:

Conform certificatului de urbanism nr. 443 emis la data de 23.09.2024, termenul
pentru obtinerea autorizatiei de construire este stabilit pentru anul 2025. Aceasta

a impactat programul initial de executare a lucrarilor.

In prezent societatea noastri este in plin proces de proiectare a lucririlor precum
si in proces de realizare a documentatiilor privind avizele necesare obtinerii
autorizatiei de construire conform Certificatului de urbanism nr.

443/23.09.2024

Avind in vedere complexitatea proiectului i procedurile legale necesare,

estimmdm finalizarea lucririlor in anul 2026.

De aceea, solicitim respectuos acordarea unei derogari conform clauzelor specificate

in contract, avand in vedere circumstantele mentionate mai sus. Suntem pregatiti s va furnizim

orice documentatie suplimentari necesard pentru susfinerea acestei solicitri.



ROMANIA
Judet! COVASNA

PRIMARLS MUNICIPIULUT SFANTL GHEORGEIE
Nr ﬁtq y d-m?i!ﬁé M

CERTIFICAT DE URBANISM
M. 443 din  23.09.2024

inscopul:  CONSTRUJRE HALA METALICA MODULARA, IMPREJMUIRE
TEREN S| RACORD LA UTILITAT! PUBLICE

Ca urmare a Cererii adresate de CASNMAX PROIECT SRL

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA municipiulforasul/comuna INTORSURA BUZAULUI
satul , sectorul , cad pogtal , str. HANULUS

ar. - bl 9 ,sc. C,et. 3 ,ap 12 | telefor/fax 0743-002993/ , email

inregistrati la nr, 50025 din 13.09.2024

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful COVASNA321
municipiuloragul/comuna SFANTU GHEORGHE satul , sectorul JE+0.
cod pogtal ,str. CARTIERUL CAMPUL FRUMOS

nr. FN ,bl , SC. , et , 8p.
sau identificat prin Plan de incadrare In zona vizat de 0.C.P1

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nor. 321 f 2012
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotdrirea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
ar. 168 / 25,05,2017

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarit lucrarilor de constructil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

t. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 43615

Nr. Top CAD: 43615

IMOBIL IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE. CONTRACT DE
CONCESIUNE NR, 65/19.03.2024 IN FAVOAREA CASMAX PROIECT SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCT1I 5.892 MP, GRAJD

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 168/2017: ZONA FUNCTIONALA
PARC AGRO-INDUSTRIAL

ZONA DE IMPOZITARE "C" - CONFORM H.C.L, 472/2023.



Cll.: 4437 20
3 REGIMUL TEHNIC

Conform P.U.Z, Si R.L.U, aprobat prin H.C. L, 168/2017 (Subzona UTR 2). - Zona agro-
industriala.1). Autorizatin dc construire se va clibera dupa Inscrierea dreptulul de concesiune in
carten funciara. 2).Functiunea dominanta: constructii ngro- industriale; Functiuni compatibile:
canstructii tehnico-cdilitare, parcaje, alei carosabile, spatil verzi; Funetiuni permise fara conditii:
depozitare, soproane deschise, platforme, cladiri administrative; Functiuni permise cu conditii:
oriee functiune compatibila; Functiuni interzise: constructii rezidentiale, unitati de cazare,
alimentatie pubiica, efc. - P.O.T. 61,38%, C.U.T -1,23;- Regimul maxim de inaltime P+3; - Reguli
de amplasare si retrageri minime obligatorii: pe partea estica a imobilului retragere de 10,5 m
fata de limita interioara o trotuarului si pe alinisment se va realiza o perdea vegetala de
protectie; pe partea nordica a imobilului retragerea minima de 4 m fata de limita interioara a
trotuarului conform Plansei (A -03); - parcaje: se vor asigura spatii de parcare pentru
autovehicule de mare tonaj si pentru autoturisme; 3) Alte conditii de construire vezi in extras din
regulament Nr.2 - UTR 2, Plansa A-03, A-06 atasate cerificatului de urbanism, din care fac parte

integranta

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism i a regulamenielor
locale aferents (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat §i actualizat):

Prezentu!l certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE HALA METALICA MODULARA, IMPREJMUIRE TEREN SIERACORD LA
UTILITATI PUBLICE

Scopul emiterii certificatului de urbanism confomn precizarit solicitantulu, formulats In cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
$i NU conferil dreptu! de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa sutoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU!I COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice gi private asupra mediului, meodificaid prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva
Consilivlui i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri 5i programe in legatura cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justijie, 2 Directivei 85/337/CEE 5i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatca teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si 3 decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectuiui investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactultui asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea
executBrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentfi pentru protectia mediului stabilesie mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii opt
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investigiei i stabilirii necesit#{ii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitief asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire fa menjinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia




CU: 4437 2024

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofith de
urmiitoarcle documente:
a) certifieatul de urbanism (cupie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsay constructil, suu, duph eag, extrasul de plan cadastral
actualizat In zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in eazul fn care legen au dispune altfel
(copie legutizatil);
¢) documentatia tehnicd - DT, , dupd caz (2 exemplare originale):

v DTAC W DTOE T DTAD

v Dogumentajie topograficd vizatd de O C.P.f Covasna, Birout de Cadastru §i Publiciiate Imobiliard Sfinty Gheorghe

v Vertficare ln toate cerinjele fundamentale aplicabile (conform Legiz 10/1995)

v Dovada Inregisterin proectutui la Ordinul Arhitecplor din Roménia
d) avizele si acordurile stabilite prin certifientul de urbanism:

d.1) avize 3i acorduri privind wtilitdtile urbane §i Infrastructura;

v alimentare cu apa iclefonizore || alimentare cu energie termich
¥, cenalizure ¥, salubntate | _ transport urban
¥ alimentare cu energie electnicll v gaze naturale Alte nvize/acorduri:

d.2) avize i acorduri privind:

| sccuritate ta incedtu - Inspectoratul pentru Situayii de Urgentd "Mihai Yitenzul” Jud Covasna

1 protectiacivils - Inspectoratul pentru Situaqit de Urgentd "Mihal Viteazul” Jud Covasna

! sanftatca populatiei - Direetis de sindtate publicd Judeful Covasna
d.3) avize/ncordurl specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale servicillor descentralizate
ale acestorn:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

. Swdiu Gepiehnic " Studiu de tnsorire
& Studiu privind fezabilituten din punct de vedere tehnic, economic 5i al medivlui inconjuritor a utilizdrit sistemelor
alternative de Inalta eficienid, de producere a energiei - conl Legen 372/2005, Ant. 10, alin. |

[ Rapon de expertiza tehnica . Raport de nudit energetic
- Raport NZEB- conform MC001- reviz.

e) ' Punctul de vedere/actul adminlstratlv al autoritdfii competente pentru protectia mediului - A.P.M. Covasna
) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

¥ ‘Taxa aulorizajie de construire/destimiare ..., Rt o oy P deiss
W Taxa timbru de arhitecturd, conform Legil 33/1994, rep. cu modificarile §i complelirile ulierioare

i de Ia data emiterii.

ar General
TUNDE-ILDIKO

Achitat taxa de: 68,02 tel , canform Chitante! nr. s ¢ din 13.09,2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



