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Anexa nr.6
Contract de inchiriere a spatiilor din incinta Parcului Industrial

l. Partile contractante:

Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, prin
SEPSIIPAR SRL, administrator al Parcului Industrial, avand sediul Th Municipiul Sfantu Gheorghe,
Cartierul Campul Frumos, nr. 5, Jud. Covasna, inregistratd la Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Covasna sub nr. J14/208/2014, avand cod de inregistrare fiscald RO 33602606, reprezentata
prin dl. Miklds Zoltan, avand calitatea de administrator, in calitate de locator,
si

........................................................................................ cu sediul social
L SR CUL e, , reprezentatd prin
................................................................ , avand functia de .........c.cccceeveeiieeiisieie e, 10 Calitate
de locatar.

. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de nchiriere il constituie darea in folosinta de catre locator si luarea in chirie
de locatar a unui spatiu (birou sau hald — se va completa dupa caz) in suprafata totala de............. mp,
de la parterul/etajul...., biroul nr........ Cladirea Principald (se va completa dupa caz), situat in Mun.
Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos nr.5, jud. Covasna, in incinta Parcului Industrial.

(2) Spatiul 1inchiriat va putea fi folosit de locatar 1in vederea desfasurarii activitatilor
administrative/productive (dupa caz) aferente codurilor CAEN .........cccoocvviviiieiviieneennnn,

(3) Locatarul este indreptatit sa isi stabileasca sediul social/punct de lucru in spatiul inchiriat, respectiv
la urméatoarea adresa: Mun. Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos nr.5, Cladirea Principala in
incinta Parcului Industrial, parterul/etajul...., biroul nr......, jud. Covasna (dupa caz).

Locatarul nu va putea schimba destinatia spatiului sau tipul de activitate desfasuratd in spatiu decat cu

acordul prealabil al locatorului.

111, Termenul

Art. 2.

(1) Durata inchirierii este de.....an, incepand cu data de ................

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin act aditional, cu acordul partilor. La data prelungirii
perioadei de inchiriere,partile vor putea renegocia chiria.

(3) Refuzul justificat al locatorului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu da dreptul
locatarului sa solicite despagubiri, indiferent de natura acestora.
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V. Chiria

Art. 3.

(1) Chiria lunara pentru folosirea spatiului este de .... EURO/mp/luna +TVA.

(2) Locatorul va emite factura lunara in perioada 10-15 a fiecarei luni cu contravaloarea chiriei, suma ce
trebuie achitatd pand in data de 30 a lunii respective.

(3) Nerespectarea termenului de platd a chiriei atrage in sarcina locatarului plata unor penalitati de
0,1%/zi 1a suma datorata, calculate de la data la care obligatia devine scadenta.

V. Plata chiriei
Art. 4.
Plata chiriei se face In contul locatorulul Nr..........ccooeeeoeeiiieiiiiiiiinannn.. deschis la Banca

VI.  Drepturile locatorului

Art. 5.

(1) Locatorul are dreptul sd inspecteze bunurile Inchiriate si sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului, dupa o notificare prealabila
scrisa, transmisa cu 1 zi inainte de verificare.

VIl. Drepturile locatarului

Art. 6.

(1) Locatarul are dreptul de a exploata, In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand
prevederile contractuale, spatiul inchiriat.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

(3) In cazul in care clauzele contractului au fost in intregime respectate, la incetarea locatiunii, suma
retinuta cu titlu de garantie prevazuta la art. 8 lit. e) va fi restituita integral locatarului.

VII1. Obligatiile partilor

Obligatiile locatorului

Art. 7. Locatorul se obliga:

a) Sa preia spatiul ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal, la incetarea contractului de
inchiriere;

b) Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de Tnchiriere;
c) Sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de natura sd aducd atingere drepturilor
locatarului;
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d) Sa emita lunar facturile privind contravaloarea utilitatilor aferente spatiului inchiriat in perioada

...... a fiecdrei luni, suma ce trebuie achitatd de catre locatar in termen de 5 zile calendaristice de la
emiterea facturii. Cheltuielile cu utilitatile aferente spatiului inchiriat (inclusiv spatii folosite in comun)
vor fi alocate n sistem pausal, dacd contorizarea separatd nu este posibila.

e) Sa prezinte in scris, la cererea locatarului, in mod detaliat, justificarea sumelor facturate.

f) Sa ia masuri pentru asigurarea permanentd a facilitatilor standard aflate in dotarea spatiului
inchiriat, n limitele competentei sale;

) Sa asiste locatarul cu servicii specializate Tn domeniile de competenta ale acestuia, in probleme

de interes pentru acesta.

Obligatiile locatarului:
Art. 8. Locatarul se obliga:

a) La incetarea contractului sd predea locatorului spatiul inchiriat in stare de folosinta si liber de
orice sarcini;

b) Sa foloseasca spatiul inchiriat cu respectarea destinatiei stabilite prin prezentul contract;

C) Sa plateasca chiria la termenul stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere calculate;

d) Sa depuna in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu chiria pentru 1 luna

(in cazul halelor industriale), respectiv 2 luni (in cazul birourilor) prevazuta in prezentul contract. Din
aceastd suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate locatorului de catre locatar, in baza
contractului de inchiriere si neachitate;

e) Sa plateascd lunar in termen de 5 zile calendaristice de la emiterea facturii de catre administratorul
Parcului Industrial, contravaloarea consumului de apa, energie electrica, termica, telefonie, precum si a
altor utilitati, inclusiv cota ce-1 revine pentru asigurarea curateniei partilor comune din interiorul si
exteriorul spatiului inchiriat. Aceste cheltuieli vor fi alocate in sistem pausal, daca contorizarea separata
nu este posibila sau realizata. Nerespectarea termenului de platd atrage in sarcina locatarului plata unor
penalitati de 0,02%/zi1 la suma datorata;

f) Sa nu subinchirieze catre terti spatiul inchiriat;

) In situatia in care locatarul va efectua lucriri de investitii, imbunatitiri, transformari, instalatii
etc, acestea se vor face pe cheltuiald proprie, cu acordul scris prealabil al locatorului, care nu va putea fi
obligat sa restituie contravaloarea lor, acestea ramanand, la sfarsitul locatiunii, bunuri castigate spatiului
inchiriat. Locatarul nu va putea sa le opuna drept compensatie pentru stricaciunile cauzate spatiului prin
fapta sa sau pentru alte sume datorate de el proprietarului, inclusiv chirie;

h) Sa foloseasca spatiul inchiriat, inclusiv spatiile comune ca un bun proprietar, evitdnd degradarea
acestora;

) Sa respecte conditiile impuse de administratia parcului referitoare la paza spatiilor comune, paza
contra incendiilor, la programul de lucru stabilit de comun acord, etc.;

), Sa notifice locatorului cu 30 de zile Tnainte de expirarea contractului, intentia sa de prelungire a
contractului;
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K) Sa isi schimbe sediul social la o altd adresd decat cea prevazuta la art.1 alin.3 din contract, in
situatia 1n care prezentul contract de inchiriere inceteaza sau se reziliaza;

) Conform prevederilor Legii nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor si alte situatii
de urgentd si conform Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor, obligatia exercitdrii
atributiilor pe linia apdrarii impotriva incendiilor revine locatarului ......................... in spatiile
inchiriate de la SEPSIIPAR SRL Sfantu Gheorghe, raspunzand pentru pagubele provenite din incendiu,
daca nu va dovedi cd incendiul a provenit din caz fortuit sau forta majora;

IX.  Raspunderea contractuala

Art. 9.

In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in culpa va
plati daune interese.

X. Tncetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Art. 10.

(1) Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat daca partile nu decid
prelungirea acestuia.

(2) Contractul poate fi reziliat prin acordul partilor, intentia de reziliere trebuie anuntatd cu 30 de zile
calendaristice inainte de aceasta, iar nici una din partile contractante nu poate refuza nejustificat sd-si
dea acordul.

Art. 11.

(1) Contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere si fara orice altd formalitate prealabila,
lar locatarul va evacua neconditionat spatiul in termen de 15 zile calendaristice, in urmatoarele
situatii:

a) Neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere o perioada de 30 de zile de la data emiterii
facturii.

b) Neachitarea cheltuielilor legate de utilitati conform art. 8 lit. f) o perioadda de 30 de zile
calendaristice de la data cand au fost facturate.

¢) Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 8 alin. g), i) din prezentul contract.

d) In cazul imposibilititii obiective a locatarului de a utiliza spatiul potrivit scopului pentru care a
fost inchiriat de locator.

(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locatar,
altele decét cele prevazute la alineatul precedent;

(3) Locatarul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locator.
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XI.  Litigii

Art. 12.

(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, daca nu se
rezolva pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

(2) Prezentul contract constituie singurul instrument juridic probant pentru solutionarea eventualelor
litigii intre parti, prin actiune in justitie, adresata instantei competente.

Art. 13.
Daca o anumita clauza va fi anulata de instanta, contractul ramane valabil cu privire la celelalte prevederi.

XIl. Alte clauze
Art. 14,

Prezentul contract se completeaza cu conditiile impuse de Regulamentul procedurii de inchiriere.

Art. 15.
Prezentul contract va intra in vigoare la datade ......

Art. 16.

Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti vor fi facute in limba romana, adresele specificate
mai jos sau la altd adresa comunicata din timp.

PENITU  JOCAIOI: et b bbbt e bbb eneas
PENIIU TOCALAT: ... et b bbbtk b et et e b et e bbbt et e s ene e

Art. 17.
Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de ambele parti.

XIll. Forta majora

Art. 18.

Partile sunt exonerate de raspunderile derivand din prezentul contract in situatia producerii unor
evenimente ce pot fi considerate cazuri de forta majora sau cazuri fortuite.

(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare externa
cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibild si absolut imprevizibila. Cazul de forta majora se dovedeste si se comunica celeilalte parti
conform Legii.

(2) Prin caz fortuit, in sensul prezentului contract de inchiriere, se inteleg acele imprejurari care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciuluisi care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care
nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
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Prezentul contract este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.
Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat n......... exemplare originale in limba romana, ...........
pentru locator $i ............... pentru locatar.

Semnat AStAZI, ........ccovvuveeeeiiiiire e

Locator, Locatar,

SEPSIIPAR SRL
Administrator,
Miklos Zoltan



