Regulament privind regimul inchirierii spatiilor din incinta Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe, din Municipiul Sfantu Gheorghe, cartier Campul Frumos, jud. Covasna, Romania

CAPITOLUL I.
Dispozitii generale

Art. 1

1.1 Prezentul regulament stabileste procedura de atribuire a contractelor de inchiriere a
spatiilor din incinta Parcului Industrial SEPSIIPAR, din Municipiul Sfantu Gheorghe,
Cartierul Campul Frumos, jud. Covasna, Romania (in continuare ”Parcul Industrial”).
Spatiile se afla in administrarea SEPSIIPAR S.R.L., in baza Contractului de administrare
nr. 52524/06.09.2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2 Organizarea si functionarea Parcul Industrial se realizeaza in conditiile Regulamentului
Parcului Industrial Sepsiipar, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe nr. 194/2017, cu modificarile si completarile ulterioare (in continuare
”Regulamentul Parcului Industrial Sepsiipar”).

1.3 Conform Contractului de administrare nr. 52524/06.09.2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, societatea SEPSIIPAR S.R.L. are dreptul sa organizeze licitatii in
vederea atribuirii prin inchiriere a spatiilor din incinta parcului Industrial, respectiv sa
incheie, sd semneze in numele si pentru Municipiul Sfantu Gheorghe contractele de
inchiriere ale spatiilor disponibile.

1.4 Planurile de situatie si de amplasament privind identificarea spatiilor scoase la licitatie
constituie Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

Art. 2

2.1 Contractele de Tnchiriere ale spatiilor disponibile din Parcul Industrial reprezinta acel
contract incheiat in forma scrisa prin care Municipiul Sfantu Gheorghe prin SEPSIIPAR
S.R.L., (in continuare ”Locator”), transmite pe o perioadd determinatd, unei persoane,
denumite Locatar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a spatiilor (birouri, hale industriale intregi sau compartimentate, sald de
conferinte, etc), in schimbul unei chirii.

2.2 Contractele de inchiriere se incheie pentru o perioada de maxim 5 (cinci) ani in cazul
firmelor, care nu investesc/nu concesioneaza teren in parcul industrial, cu posibilitate de
prelungire, in cazul in care nu se manifesta intentii de inchiriere din partea altor societati
care investesc in parcul industrial. In cazul firmelor, care investesc in parcul industrial
contractul de inchiriere se incheie pentru o duratd de max 49 ani , insa fara a depasi
durata contractului de concesiune incheiat pentru realizarea investitiei.

2.3 Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica, romana ori
straina.

2.4 Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia locatarului, pentru durata stabilitd conform prevederilor art.
2.2, incepand de la data semnarii lui, cu posibilitate de prelungire la solicitarea locatarului
exprimatd in scris.

2.5 Subinchirierea este interzisa.

Art. 3

3.1. Pretul inchirierii se stabileste in urma procedurilor de atribuire, organizate in
conformitate cu prevederile prezentului regulament, respectiv a Regulamentului de functionare a
Parcului Industrial.

3.2. Locatarii datoreazda o taxa de administrare, Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului Parcului Industrial SEPSIIPAR. Proiectul contractului- cadru de administrare si
de prestari servicii conexe este prevazut in Anexa 11.



CAPITOLUL 11
Initiativa inchirierii

Art. 4

Procedura de inchiriere prin licitatie se poate initia de Locator, sau orice persoana interesata.

Art. 5

Propunerea de inchiriere trebuie sia respecte prevederile Regulamentului Parcului Industrial
Sepsiipar.

CAPITOLUL 111
Licitatia

Art. 6

6.1. Ofertantii au dreptul de a solicita clarificarii. Data limita pentru solicitarea clarificarilor este
de 3 zile Tnainte de data depuneri ofertelor.

6.2. Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile.

6.3. Plicurile, inchise si sigilate se inregistreaza la Locator, care le predd comisiei de evaluare la
data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful de licitatie.

6.4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in Regulament.

6.5. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa fie valabile, in caz contrar, Locatorul va anula procedura
de licitatie si va trece la aplicarea procedurii de negociere directa.

6.6. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 7

7.1. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal al
sedintei publice de catre toti membri comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.2. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
prezentul Regulament.

7.3. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membri comisiei de evaluare.

Art. 8

8.1.1n termen de 3 zile lucritoare de la data intocmirii Procesului verbal, Locatorul informeaza, in
Scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse (indicand motivele
excluderii) sau declarate castigatoare.

Art. 9

9.1. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune Locatorului
solicitarea oricdror clarificari si dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti,
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

9.2. Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

9.3. Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, Locatorul o
transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Locatorului in termen de
maxim 4 zile lucratoare de la primirea acesteia.



CAPITOLUL V
Negocierea directa

Art. 10
10.1 Concedentul are dreptul de a aplica la procedura de negociere directa in situatia In care n
faza procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Art. 11
11.1. In cazul procedurii negocierii directe, Locatorul trebuie si publice ntr-un cotidian de
circulatie locala si pe site-ul propriu, anunful de negociere directa.

11.2.Informatiile pe care trebuie sa le contina anunful negocierii directe sunt prevazute in Anexa

nr. 4.
11.3. Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 5 zile calendaristice Tnainte

de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 12

12.1. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

12.2. Locatorul trebuie sd puna documentatia de atribuire, elaborata conform Anexei nr. 2, la
dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de
la primirea unei solicitari din partea acesteia.

12.3. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de
catre Locator a perioadei prevazute la alin. (2) sa nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pugin de doud zile lucratoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor

Art. 13

13.1. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
13.2. Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

13.3.Locatorul trebuie sa transmitd raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentului Regulament, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Art. 14

14.1. Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin
2 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

14.2.In cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
Locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL VI
Reguli privind anuntul de licitatie

Art. 15

15.1. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Locator.
15.2. Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 3.

Art. 16



16.1. In cazul procedurii de licitatie, Locatorul are obligatia si publice intr-un cotidian de
circulatie locala si pe site-ul propriu, anuntul de licitatie.

16.2. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 10 de zile calendaristice Thainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL VII
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

Art. 17

17.1. Locatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu
conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga,
daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

17.2. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

17.3. Locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

CAPITOLUL VIII
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art. 18

18.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament, prin completarea Anexelor 7, 8, 9 si 12, respectiv anexarea documentelor la care se
face referire in acestea.

18.2. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire.

18.3. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de Locator.

18.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad Tn sarcina persoanei interesate.

18.5. Oferta depusa la o altd adresa a Locatorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

18.6. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, Locatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Art. 19

19.1. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

19.2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul sau mai multe in
interior (in cazul in care se liciteaza pentru mai multe spatii), care se inregistreaza, in ordinea
primirii lor, in registrul "Oferte", preciz&ndu-se data si ora.

19.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie privind eligibilitatea, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificdri, potrivit anexei nr. 7 la Regulament;

b) acte doveditoare privind achitarea contravalorii documentatiei de atribuire, daca este cazul;
19.4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

19.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare 1n ziua fixata pentru deschiderea lor.

19.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

19.7. Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de catre Locator, prevazut in
documentatia de atribuire si anuntul de licitatie.

19.8. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.



CAPITOLUL IX
Comisia de evaluare

Art. 20

20.1. Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3.

20.2. Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Art. 21

21.1. Presedintele comisiei de evaluare este numit de Locator dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

21.1. Secretarul comisiei de evaluare este numit de Locator dintre membri acesteia.

21.2. La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membrii comisiei de evaluare si
reprezentantii/imputernicitii ofertantilor si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii/imputernicitii ofertantilor prezenti la sedinta.
Reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedintda, primesCc 0 copie a procesului-
verbal.

21.3. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

21.4. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 22

22.1. Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
prevazute in prezentul Regulament.

22.2. Membrii comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere (Anexa nr. 10), dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul inchirierii.

22.3. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
Locator despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membri supleanti.

22.4. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Art. 23
23.1. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire,
aprobata;

b) analizarea si evaluarea ofertelor;

c) intocmirea proceselui-verbal al sedintei de licitatie;

d) desemnarea ofertei castigatoare.

23.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor si/ sau a
supleantilor.

23.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

23.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAPITOLUL X
Determinarea ofertei cistigatoare

Art. 24

24.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei oferite.
24.2. Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei.”



24.3. In termen de 3 zile lucritoare de la data licitatiei, Locatorul are obligatia de a informa
ofertantul declarat castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare, indicand motivele care au
stat la baza deciziei respective.”

24.4. Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare, numai dupa implinirea unui termen de 10 zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii.

CAPITOLUL XI
Anuntul de atribuire

Art. 25

25.1.Locatorul trebuie sa publice anuntul de atribuire a contractului de inchiriere prin afisare pe
site-ul: www.sepsipark.ro in cel mult 2 zile calendaristice de la finalizarea oricdreia dintre
procedurile de atribuire a contractului de Tnchiriere.

25.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 5.

CAPITOLUL XI
Anularea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 26

26.1. Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, daca
ia aceasta decizie, de reguld, Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si, oricum, inainte de data incheierii contractului, in cazul in care se
constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului.

26.2. Incilcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de inchiriere,
poate atrage anularea procedurii de licitatie.

26.3. Locatorul trebuie sd comunice, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, n
cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL Xl
Reguli privind conflictul de interese

Art. 27
27.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Locatorul are obligatia de a Iua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit
dispozitiilor legale 1n vigoare.
27.2. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sa defavorizeze concurenta.
27.3. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertanti sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
27.4. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;



C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XIl11
Solutionarea contestatiilor

Art. 28

28.1. Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei judecatoresti pentru anularea actului,
obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a
interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare. Contestatia suspenda desfasurarea procedurii de atribuire
pana la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XIV
Contractul de inchiriere

Art. 29

29.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

29.2. Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul de
inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
locatarului, pentru o durata care nu va putea depdsi 5 de ani, incepand de la data semnarii lui.
29.3. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la solicitarea scrisd a locatarului.

29.4. In cazul in care locatarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decit cea romana si daca
partile considera necesar, contractul de inchiriere se va putea incheia in patru exemplare, doud in
limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de ele.

29.5. In situatia prevazuta la alin. (4) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un
exemplar 1n limba straina in care a fost redactat contractul.

29.6. In caz de litigiu, exemplarele Tn limba romana ale contractului prevaleaza.

Art. 30

30.1. Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de
10 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de inchiriere.

30.2. Neincheierea contractului de inchiriere Tntr-un termen de 10 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la alin. (1), poate atrage plata daunelor-interese de catre partea
in culpa. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odata cu oferta.

Art. 31

31.1. Contractul de Tnchiriere trebuie sa contina:
a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in Regulament.
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

31.2. Proiectul contractului de inchiriere este prevazut in Anexa nr. 6.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar Locatorul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

31.3. Contractul de inchiriere trebuie sa contind interdictia pentru locatar de a subinchiria, in
tot sau n parte, unei alte persoane obiectul inchirierii.



31.4. Locatarul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si condifiilor prevazute in contractul de
inchiriere si in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat.

Art. 32
32.1. Tncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre Locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta judecatoreasca,

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
Locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Locator, prin reziliere de catre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina Locatorului;

e) La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului inchiriat sau Tn cazul
despagubiri.

32.2 La incetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

CAPITOLUL X1V
Modificarea contractului

Art. 33
33.1 Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
33.2. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului Ti aduce un prejudiciu, locatarul are
dreptul sd primeasca fara intarziere o justa despagubire.
33.3. In caz de dezacord intre Locator si locatar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instant judecatoreasca competenta. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa
permita locatarului sd nu 1si execute obligatiile contractuale.
33.4. Raporturile contractuale dintre Locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al inchirierii intre drepturile care ii sunt acordate locatarului si obligatiile care Ti sunt
impuse.
33.5. Locatarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
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