Regulament privind regimul concesionarii imobilelor ce compun parcul
industrial Sfantu Gheorghe, din Mun. Sfantu Gheorghe, cartier Campu Frumos,
jud. Covasna,Romania aflat in proprietatea privata a Municipiului Sfintu

Art. 1

Gheorghe

CAPITOLUL 1.
Dispozitii generale

Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de
concesiune a imobilelor disponibile din parcul industrial Sfantu Gheorghe, din Mun.
Sfantu Gheorghe, cartier Campu Frumos, jud. Covasna, Romania (in continuare
”Parcul Industrial”), care se afla in domeniul privat, de interes local, al unitatii
administrativ-teritoriale Municipiul Sfantu Gheorghe si stabileste organizarea
procedurilor de concesionare a acestor imobile, cu exceptia situatiilor cuprinse in art.
15 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Imobilele ce compun Parcul Industrial si care formeaza obiectul prezentului
Regulament sunt prevazute in Anexa 7 la prezentul Regulament, care face parte
integrantd din acesta.

Organizarea si functionarea Parcul Industrial se realizeazd 1n conditiile
Regulamentului Parcului Industrial Sepsiipar, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local a Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Sepsiipar (in continuare
”Regulamentul Parcului Industrial Sepsiipar”).

Parcul Industrial este administrat de catre SEPSIIPAR S.R.L., care este o societate
detinuta 99,80% de Municipiul Sfantu Gheorghe si 0,2% de Urban Locato SRL, prin
Contractul de administrare nr. 52524/06.09.2016, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local a Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 218 din data de 26 august 2016, astfel cum
a fost modificat prin Actul aditional nr. 1/2017, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local a Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 83 din data de 30 martie 2017 si prin Actul
aditional nr. 2/2017, aprobat prin Hotararea Consiliului Local a Municipiului Sfantu
Gheorghe nr. 169 din data de 25 mai 2017.

Conform Contractului de administrare nr. 52524/06.09.2016 modificat prin cele doua
acte aditionale, societatea SEPSIIPAR S.R.L. are dreptul sa incheie, sd semneze 1n
numele si pentru Municipiul Sfantu Gheorghe contracte de concesiune a imobilelor,
precum si sa organizeze licitatii in vederea atribuirii in folosintd (prin concesiune) a
imobilelor disponibile din Parcul Industrial aflate Tn proprietatea Municipiului Sfantu
Gheorghe, astfel cum sunt descrise Th Anexa 7 la prezentul Regulament.



Art.2

Contractul de concesiune al imobilelor ce compun Parcul Industrial aflate in proprietate
privatd a municipiului Sfantu Gheorghe reprezinta acel contract incheiat in forma scrisa prin
care Municipiul Sfantu Gheorghe prin SEPSIIPAR S.R.L., (in continuare ’Concedent”),
transmite pe o perioadd determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe
riscul si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui imobil, teren sau constructie,
astfel cum sunt prevazute In Anexa 7 la prezentul Regulament, in schimbul unei redevente.

Suprafata minima concesionata trebuie sa fie de 1000 mp.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica,romana ori
straina.

Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi 49 de
ani, incepand de la data semnarii lui. X

Durata concesiunii se stabileste de catre concedent impreuna cu Concesionarul. In vederea
concesionarii imobilelor ce compun Parcul Industrial, Concesionarul va efectua demersurile
pentru obtinerea certificatului de urbanism 1n vederea concesionarii de terenuri, iar ulterior,
Concesionarul va efectua demersuri si pentru obtinrerea certificatului de urbanism pentru
executia de lucrari de constructii.

Anterior concesionarii, imobilele vor fi individualizate Inscrise in cartea funciara, prin grija
concedentului si pe cheltuiala concesionarului.

Prezentul Regulament nu se aplicd contractelor reglementate de Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 34/2006 - privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor
de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii.

Exista posibilitatea cumpararii (dupa minimum 5 ani) a imobilelelor concesionate, situate in
Parcul Industrial, dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei si obligatiilor la care
concesionarul s-a angajat prin Contractul de concesiune incheiat .Detaliile cu privire la
cumpararea imobilelor situate in Parcul industrial se regdsesc in cadrul Regulamentului
Parcului Industrial Sepsiipar.

Art. 3

Subconcesionarea este interzisa.

Art. 4
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

o transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

o tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

o proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica
trebuie sa fie necesara i corespunzdtoare naturii contractului;

o nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor l1a procedura de atribuire a contractului
de concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la
care Romania este parte;

o libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar
in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania
este parte.

Art. 5
in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune, sunt intocmite si
pastrate doua registre:

a). registrul "Oferte", care cuprinde data si ora depunerii ofertei, denumirea
ofertantului/societatii, denumirea terenului propus a fi concesionat .
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b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de concesiune, in care se precizeaza data Incheierii contractului, numarul contractului,
informatii referitoare la obiectul contractului de concesiune.

Dupa finalizarea contractului de concesiune, se intocmeste dosarul concesiunii in conditiile
prevazute de prezentul Regulament.

Art. 6

Pretul concesiunii se stabileste in conformitate cu prevederile Regulamentului Parcului
Industrial Sepsiipar.

Cagtigatorul licitatiei va putea beneficia de anumite reduceri ale pretului concesiunii in
conformitate cu prevederile Regulamentului Parcului Industrial Sepsiipar.

Concesionarii datoreazd o taxa de administrare, in conformitate cu prevederile
Regulamentului Parcului Industrial Sepsiipar.

CAPITOLUL I
Initiativa concesiondrii

Art. 7.

7.1.Concesionarea are loc la initiativa Concedentului, pe baza unui referat intocmit de

catre SEPSIIPAR S.R.L. sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

7.2. Orice persoana interesatd poate Thainta 0 propunere de concesionare, propunere care va
fi inregistratd si analizatd in conformitate cu prevederile Regulamentului Parcului
Industrial ”’Sepsiipar”.

7.3. Propunerea de concesionare trebuie sa respecte prevederile Regulamentului Parcului

Industrial ”’Sepsiipar”.

CAPITOLUL I
Aprobarea concesionarii

Art. 8

AGA SEPSIIPAR SRL analizeaza conditiile investitiei stabilite de comisia constituita
conform regulamentului parcului industrial impreuna cu investitorul si aproba sau respinge
aceste conditii. In cazul aprobarii conditiilor Societatea SEPSIIPAR elaboreaza caietul de
sarcini al concesiunii, conform Contractului de administrare nr. 52524/06.09.2016 modificat
prin cele doud acte aditionale.

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

Art. 9

Tn cazul Tn care se constati ci exploatarea bunului ce va face obiectul concesionarii implica
in mod necesar si executarea unor lucrari si/sau prestarea unor servicii, Concedentul are
obligatia ca, in functie de scopul urmarit si de activitatile desfasurate, sa califice natura
contractului potrivit prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 34/2006 in acest
scop, Concedentul poate solicita punctul de vedere al A.N.R.M.A.P. (Autoritatea Nationala
pentru Reglementarea si Monitorizarea Achizitiilor Publice).
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CAPITOLUL IV

Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art. 10
Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

o

licitatia publica - este procedura la care persoana fizicd sau juridica
interesatd are dreptul de a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism §i de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii.

negocierea directa - este procedura prin care Concedentul negociaza
clauzele contractuale, inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti, in
conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

atribuirea directa - este procedura prin care imobilele destinate concesiunii
se pot concesiona fara licitaie publica si fara negociere directd, cu plata redeventei
stabilite de Consiliul Local potrivit legii, ori pot fi date Tn folosinta pe termen limitat
dupa caz, in urmatoarele situatii:
-pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter
social, fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile
locale pe imobilele acestora;
-pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit
legii;
-pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;
-pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
-pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;
-pentru lucrari de protejare ori de punere n valoare a monumentelor istorice definite
potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

CAPITOLUL V
Documentatia de atribuire

Art. 11
Dupa aprobarea caietului de sarcini, SEPSIIPAR intocmeste documentatia de atribuire.

Art. 12
Documentatia de atribuire se aproba de catre Concendent.

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr.2.

In cazul in care Concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sd precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor. SEPSIIPAR are dreptul de a impune in cadrul
documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea
unor efecte de ordin social sau Tn legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii
durabile, astfel cum sunt prevazute in Regulamentul Parcului Industrial Sepsiipar.
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Reguli privind anuntul de licitatie
CAPITOLUL VI

Licitatia

Art.13.
Ofertantii au dreptul de a solicita clarificarii. Data limita pentru solicitarea clarificarilor

este de 3 zile Tnainte de data depuneri ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Plicurile, Tnchise si sigilate se Tnregistreaza la Concedent, care le predd comisiei de
evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in Caietul de
Sarcini.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa fie valabile, in caz contrar, Concedentul este
obligat sa anuleze procedura de licitatie si sa aplice procedura de negociere directa.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei

Art. 14

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal

al sedintei publice prevazut la art. 15 de cétre toti membri comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire a concesiunii.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu Tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membri comisiei de evaluare.

Art. 15

In termen de 3 zile lucritoare de la data licitatiei, Concedentul are obligatia de a
informa ofertantul declarat castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de
a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd
castigatoare, indicand motivele care au stat la baza deciziei respective.

Art. 16.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune Concedentului
solicitarea oricaror clarificdri si dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de
ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completarile solicitate sa determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui
ofertant.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
Concedentul o transmite ofertantilor vizati. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea
Concedentului in termen de maxim 4 zile lucratoare de la primirea acesteia.
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CAPITOLUL VII

Reguli privind anuntul de licitatie

Art.17.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Concedent.

Art.18.

18.1. Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in
Anexanr. 3.

18.2. n cazul procedurii de licitatie, Concedentul are obligatia sa publice intr-un
cotidian de circulatie locala si pe site-ul propriu, anuntul de licitatie.

18.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL VI
Negocierea directd

Art. 19.
Concedentul are dreptul de a aplica la procedura de negociere directa in situatia in care in
faza procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Art. 20.

Tn cazul procedurii negocierii directe, Concedentul trebuie si publice intr-un cotidian

de circulatie locala si pe site-ul propriu, anuntul de negociere directa.

Informatiile pe care trebuie sa le contind anuntul negocierii directe sunt prevazute in
Anexanr. 4.

Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice

inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 21.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul trebuie sa puna documentatia de atribuire la dispozitia persoanei

interesate, Tntr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd doud zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat

respectarea de catre Concedent a perioadei prevazute, sa nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozifia sa cu mai pugin de doua zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 22.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca doua zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.
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Concedentul trebuie sd transmitd raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului Regulament, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

Fara a aduce atingere prevederilor art. 33 , Concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin doua zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (1), acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de
catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL IX
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie la
ARTICOLUL 14, Documentatia de atribuire

Art. 23.
Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
-asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,la
continutul documentatiei de atribuire;
- punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest Sens, a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

Art. 24.

Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu
conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate
adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, Tntr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

CAPITOLUL X

Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
Art. 25.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Nu vor fi acceptate decét oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire,
a documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de Concedent.
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Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea oferteli,
inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a Concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, Concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Art. 26.

26.1. Ofertele se redacteaza in limba romana

26.2.0fertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

26.3.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, prezentata in Anexa 8, semnate de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari, impreuna cu documentele la care fisa face referire ;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
Concedentului din documentatia de atribuire; acte doveditoare privind intrarea in posesia
documentatiei de atribuire;

26.4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, prezentata in Anexa 9, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

26.5 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor

26.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Oferta va fi depusa intr-un
numar de exemplare stabilit de catre Concedent, prevazut in documentatia de atribuire si
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant

CAPITOLUL XI
Comisia de evaluare

Art. 27.

Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Comisia de evaluare este alcatuita din reprezentanti ai Consiliului Local Sfantu Gheorghe
si administratorul parcului industrial "SEPSIIPAR”.

In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei
in vigoare, comisia de evaluare include In componenta sa si un reprezentant al autoritdtii
competente pentru protectia mediului.
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Art. 28.

Presedintele comisiei de evaluare este numit de Concedent dintre reprezentantii acestuia n
comisie. Secretarul comisiei de evaluare este numit de Concedent dintre membri supleanti.
La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membri comisiei de evaluare si reprezentantii
imputerniciti ai ofertantilor si se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de membri comi-
siei de evaluare si reprezentantii imputernicifi ai ofertantilor prezenti la sedinta.
Reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedintd, primesc o copie a procesului-
verbal. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Art. 29.

Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la Capitolul XVI din prezentul Regulament.

Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
Concedent despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membri supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri

acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Art. 30.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
o analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse n plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de
atribuire, aprobata;

intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

analizarea si evaluarea ofertelor;

intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;

Tntocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;
o desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor si/ sau a
supleantilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

O O O O

CAPITOLUL XII
Determinarea ofertei cdstigdtoare

Art. 31.
31.1 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei,
daca nu exista si alte criterii de departajare inscrise in caietul de sarcini.
Concedentul poate tine seama si de alte criterii precum:
- capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
- protectia mediului inconjurator;
- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
31.2 Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
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atribuire precizate Tn documentatia de atribuire.

In cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe langa cel mai mare nivel al
redeventei, si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecarui criteriu se stabileste in
documentatia de atribuire.

Ponderea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei” trebuie sa fie mai mare de 50%.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
in documentatia de atribuire. Oferta céastigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departaja-
rea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al
redeventei”, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de puncta-
jul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare altul decat criteriul ,, cel mai mare
nivel al redeventei.”

31.3 Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membri comisiei. In termen de 3 zile lucritoare de
la intocmirea procesului-verbal, Concedentul are obligatia de a informa ofertantul declarat
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost res-
pinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, indicand motivele care au stat la baza
deciziei respective.

31.4 Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare, numai dupa implinirea unui termen de 10 zile ca-
lendaristice de la data realizarii comunicarii.

CAPITOLUL X1l
Anuntul de atribuire

Art. 32.

32.1. Concedentul trebuie sa publice anunful de atribuire a contractului de concesiune pe
site-ul propriu www.sfantugheorgheinfo.ro, precum si pe site-ul: www.sepsipark.ro in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea oricareia dintre procedurile de atribuire a

contractului de concesiune.

32.2. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa
nr.5.

CAPITOLUL XIV
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.33.

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, daca ia aceasta decizie, de regula, hainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum, Tnhainte de data Tncheierii
contractului, numai Th urmatoarele cazuri:

0 nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile;

0 se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
atribuire sau fac imposibild incheierea contractului. In acest sens, procedura
de atribuire se considera afectata in cazul in care in cadrul documentatiei de
atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori
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sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 4, iar
Concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 4
din prezentul Regulament. Incilcarea prevederilor prezentului Regulament
privind atribuirea contractului de concesiune, poate atrage anularea procedurii
de licitatie.
Concedentul trebuie sa comunice, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si

le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAPITOLUL XV
Reguli privind conflictul de interese

Art.34.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Concedentul are obligatia de a lua toate
masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor prevederi se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la Tntocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

o sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

o sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

o persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

o persoane care pot avea un interes de natura sd le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XVI
Solutionarea contestatiilor

Art. 35.

Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei arbitrale, anularea actului, obligarea
autoritafii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului
legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare. Contestatia suspendd desfasurarea procedurii de
atribuire pana la solutionarea sa definitiva.
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CAPITOLUL XVII
Contractul de concesiune

Art. 36.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Contractul de concesiune se incheie In forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Contractul de
concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la
data semnarii lui. Durata concesiunii se stabileste de catre Concedent, pe baza studiului de
oportunitate.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor.

In cazul n care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si
daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea Tncheia in patru
exemplare, doua in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de ele.

In situatia previzuta la alin. (4) fiecare parte va avea cte un exemplar in limba romani si un
exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Art. 37.

37.1. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui
termen de 10 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti, despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

37.2. Neincheierea contractului de concesiune Tntr-un termen de 10 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului prevazut la alin. (1), poate atrage plata daunelor-interese de ciatre
partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune
poate atrage dupa sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei depuse
odata cu oferta.

Art. 38.
Contractul de concesiune trebuie sa contina:

o partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini;

o alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce

vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

o bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
Concedentului la Tncetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii bunurile proprii care la incetarea
contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri
proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre
acesta pe durata concesiunii.

o Bunuri de preluare - Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni
Concedentului, Tn masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le
prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizata, conform caietului de sarcini.

Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr.6.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar Concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Page120f20



Contractul de concesiune trebuie sa contind interdictia pentru concesionar de a
subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea
responsabilitatilor de mediu intre Concedent §i concesionar.

Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Contractele de concesiune a imobilelor vor fi inregistrate de catre Concedent in registrele de
publicitate imobiliara sau in Cartea funciara.

Art. 39.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-
parte din suma obligatiei de plata catre Concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte
sume datorate Concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul Concedentului.

Art. 40.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

— laexpirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

— 1in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre Concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, Tn caz de dezacord fiind competentd instanta arbitrald;

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre Concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
— In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin reziliere
de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina Concedentului;

La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

.....

plata unei despagubiri.
La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplinad
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

CAPITOLUL XVIII
Modificarea contractului

Art. 41,

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeasca fara intarziere o justd despagubire.

In caz de dezacord intre Concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd pe calea arbitrajului. Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permita
concesionarului sa nu 1si execute obligatiile contractuale.

Raporturile contractuale dintre Concedent si concesionar se bazeazd pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care Ti sunt acordate concesionarului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
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—unei masuri dispuse de o autoritate publica;
—unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XIX
Dosarul concesiunii

Art.42.
Concedentul trebuie sa intocmeascad dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit in
urma licitatiei publice sau a negocierii directe.
Dosarul concesiunii se pastreaza de catre Concedent atat timp cat contractul de concesiune
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
o hotararea de aprobare a concesiunii
o anunfurile prevazute de prezenta ordonanta de urgenta referitoare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune si dovada transmiterii acestora spre
publicare;
o documentatia de atribuire;
o nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care
procedura aplicata a fost alta decat licitatia deschisa;
o denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a carui/a caror oferta/oferte a/au fost
declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
o justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
o contractul de concesiune semnat.
Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de
reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un
drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

Anexe:

Anexa 1 — Caiet de sarcini.

Anexa 2 — Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
Anexa 3 - Anunt de licitatie.

Anexa 4 - Anuntul negocierii directe.

Anexa 5 - Anuntul de atribuire.

Anexa 6 — Contract concesiune Parc Industrial SEPSIIPAR.

Anexa 7 - Datele de identificare al imobilelor ce formeaza obiectul concesiuni in Parcul Industrial.
Anexa 8 - Fisa de informatii.

Anexa 9 - Declaratie de oferta propriu-zisa.

Anexa 10 - Model contract - Cadru de administrare si de prestari servicii conexe.
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